l P‘“ﬂ‘%‘mﬁj - ?

ZMLUVA O BUDUCE] ZMLUVE

uzatvorend podla ust. § 50a Ob&ianskeho zdkonnika medzi tymito zmluvnymi stranami

buduci predavajtici: Jan Kandera
rodné priezvisko: Kandera
bytom: 023 04 Stara Bystrica b
rodné &islo: L g T,
datum narodenia: -

=~ R e,

(d'alej len "buduci preddvajaci”)

a

budtci kupujtci: Obec Stara Bystrica

so sidlom: Star4 Bystrica 537, PSC 023 04

v zastupent: PhDr. JUDr. Jan Podmanicky, PhD., starosta obce
identifikac¢né cislo: 00314307

(dalej len , buduci kupujaci”)

1.1

1.2

Clanok1
Uvodné ustanovenia

Budtici predavajuci je podielovym spoluvlastnikom pozemku nachadzajuceho sa v
katastralnom tzemi Stara Bystrica, Obec Stara Bystrica, okres Cadca:

- zapisaného na liste vlastnictva ¢. 5065 ato parcely registra E — parc. ¢ 5653, druh
pozemku ornad pdda ovymere 1397 m? (dalej aj ,pozemok”), pricom velkost
spoluvlastnickeho podielu budticeho preddvajiceho na pozemku je 1/288 (dalej aj
,spoluvlastnicky podiel”). Predpokladana vymera vasho podielu ktory by bol zabraty
je 0,95 m?,

- zapisaného na liste vlastnictva ¢. 5053 ato parcely registra E — parc. ¢ 5641, druh
pozemku ornd pdda ovymere 4211 m? (dalej aj ,pozemok”), pricom velkost
spoluvlastnickeho podielu budticeho predavajiiceho na pozemku je 1/288 (dalej aj
,spoluvlastnicky podiel”). Predpokladana vymera vasho podielu ktory by bol zabraty
je2,95m?,

Buddci kupujaci je obcou, ktord prevadzkuje cintorin na pozemkoch susediacich
s pozemkom $pecifikovanym v ods. 1.1 tejto zmluvy. Budtci kupujaci planuje v zaujme
ochrany cintorina (najmi pred divou zverou) zabezpelit oplotenie cintorina, a zaroven
potrebuje v buducnosti roz&rit cintorin na susedné pozemky, vratane pozemku
$pecifikovaného v ods. 1.1 tejto zmluvy, ktorého podielovym spoluvlastnikom je budtci
predavajici; planovany zéber nehnutelnosti na Géely rozirenia cintorina je ako priloha &. 1
stitastou tejto zmluvy.
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2.1

2.2

2.3

Vychadzajic z vyssie uvedeného sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy
obudicej zmluve, na zaklade ktorej je budtci kupujici opravneny vyzvat budiceho
predavajiceho na uzavretie buducej kipnej zmluvy, ktorej predmetom bude prevod
spoluvlastnickeho podielu na budticeho kupujiceho za podmienok uvedenych v tejto
zmluve alebo budticej zémennej zmluve, ktorej predmetom bude zamena
spoluvlastnickeho podielu za nehnutelnost, prip. spoluvlastnicky podiel na nehnutelnosti
vo vlastnictve budiiceho kupujuceho.

Utelom tejto zmluvy je uzavretie takého pravneho vztahu zmluvnych stran, na zéklade
ktorého bude budtici kupujuci opravneny zabezpedit Gcinnu ochranu cintorina, ktory
prevadzkuje, a to vystavbou oplotenia, pripadne bude opravneny rozsirit cintorin na
susedné pozemky a zaroveti buduci predavajuci bude opravneny efektivne vyuZit svoje
vlastnictvo spoluvlastnickeho podieln, bud jeho predajom alebo zdmenou za ind
nehnutelnost, alebo inym spdsobom majetkového vysporiadania pozemku.

Clanok IT
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podmienok uvedenych v tejto zmluve je budtici kupujici
opravneny vyzvat buddceho predavajuceho na uzavretie budicej kapnej zmluvy
s podstatnymi naleZitostami uvedenymi v &. IV tejto zmluvy (dalej aj ,budica kapna
zmluva®) alebo budiicej zdmennej zmluvy s podstatnymi néleZitostami uvedenymi v ¢l. V
tejto zmluvy (dalej aj ,budtca zdmenné zmluva” a spolu s budticou kiipnou zmluvou aj
,budtce zmluvy”, resp. vjednotnom &sle ktorakolvek znich aj ,budica zmluva®)
a buduci predavajuci je povinny na vyzvu budticeho kupujtceho budticu zmluvu uzavriet.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze budtci kupujuci je opravneny vyzvat budiiceho
predavajiiceho na uzavretie take; budicej zmluvy, ktorej predmetom bude prevod len Casti
spoluvlastnickeho podielu buduceho predavajiceho 3pecifikovaného v ods. 1.1 tejto
zmluvy; na uzavretie takejto budticej zmluvy sa primerane pouZiji podmienky dohodnute
v tejto zmluve. Zaroveti je mozné uskutocnit aj prevod (kipu, resp. zdmenu) celého
spoluvlastnickeho podielu, ak sa tak zmluvné strany dohodnu.

Zmluvné strany sa zaroverl dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy je buduci kupujuci
opravneny realizovat na pozemku drobnt stavbu — oplotenie cintorina prevadzkovaného
budiicim kupujicim. Buddtci kupujuci je tiez opravneny rozsirit existujuci cintorin aj na
pozemok $pecifikovany v &l Tods. 1.1 tejto zmluvy; budtei kupujici v plnom rozsahu
zodpoveda za splnenie vetkych podmienok potrebnych pre rozirenie cintorina podla
véeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek
stavba realizovand buducim kupujticim alebo nim poverenymi osobami na pozemku je
vlastnictvom budtceho kupujticeho.

Zmluvné strany pre vyladenie pochybnosti vyhlasujt, Ze uzatvéraju tito zmluvu aj za
tiéelom preukazania iného préva k pozemku v zmysle ust. § 139 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976
7b. otizemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov pre potreby pripadného stavebného konania, resp. ohldsenia drobnej stavby,
v stivislosti s realizaciou stavieb Specifikovanych v ods. 2.2. Buduci predavajuci udeluje
stthlas s realizéciou stavby kdekolvek na pozemku 3pecifikovanom v cl. Iods. 1.1 tejto
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zmluvy, a zdroveni sthlasi s prejazdom stavebnych mechanizmov a vozidiel cez pozemok
vnevyhnutnej miere za ucelom vykonania stavebnej dinnosti a ostatnych ukonov
suvisiacich s realizaciou stavby.

Buduci predavajici vyhlasuje, Ze:

a) je vylulnym aneobmedzenym vlastnikom spoluvlastnickeho podielu a je
opravneny uzatvorit tito zmluvu, aj budiicu zmluvu a neexistujt Ziadne faktické
alebo pravne prekazky, ktoré by branili ich uzavretiu,

b) spoluvlastnicky podiel ani pozemok nie st zatazené Ziadnym pravom tretej osoby,

c) mu nie st zname Ziadne prekazky, ktoré by bréanili realizacii stavieb
$pecifikovanych vtejto zmluve, okrem tych, ktoré vyplyvaji zkatastra
nehnutelnosti a tizemného planu obce,

c) nie je i¢astnikom Ziadneho stidneho ani iného sporu tykajceho sa resp. suvisiaceho
s pozemkom alebo so spoluvlastnickym podielom,

c) neuzavrel Ziadnu intt zmluvu, ktorej predmetom je nakladanie so spoluvlastnickym
podielom a nie st podané Ziadne navrhy na vklad akychkolvek prav k pozemku
alebo spoluvlastnickemu podielu do katastra nehnutelnosti, ktoré by branili
uzavretiu tejto zmluvy alebo budtcej zmluvy.

Buduci predavajici sa zaru¢uje budiicemu kupujiucemu, Ze vyhlasenia a zaruky obsiahnuté
v ods. 2.4 tejto zmluvy st pravdivé a spravne ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy a zavizuje
sa nevykonat Ziadne tukony, ktoré by spdsobili ich nepravdivost do okamihu uzatvorenia
budticej zmluvy a podania navrhu na jej vklad do katastra nehnutelnosti.

Buduci predavajuci sa zavézuje, Ze sa aZ do okamihu splnenia alebo iného zaniku v3etkych
povinnosti vyplyvajticich z tejto zmluvy zdrzi akéhokol'vek konania, ktoré by branilo alebo
znemoznilo uzatvorenie budiicej zmluvy alebo vykonu prava stavby na pozemku budtcim
kupujtcim. Budtci predavajuci sa najma zavdzuje, Ze spoluvlastnicky podiel:

a) neprevedie do vlastnictva inej osoby bez stthlasu budiiceho kupujtceho,
b) nezatazi pravom tretich osdb,
c) nevyuZzije takym spOsobom, ktory by branil vykonu prava stavby buduceho

kupujtceho, najméd neudeli tretej osobe stthlas s oplotenim, stavebnymi tpravami,
prevodom alebo inym nakladanim s pozemkom.

V pripade nepravdivosti ktoréhokolvek vyhlasenia buddceho predavajaceho uvedeného
v tejto zmluve, najmi v ¢l II ods. 2.4 a 2.5 tejto zmluvy, alebo v pripade poruSenia niektorej
z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku II alebo v clanku VI tejto zmluvy, je budtci
predavajuci povinny nahradit budicemu kupujicemu tym spdsobent skodu a/alebo je
buddci kupujici opravneny od tejto zmluvy odstiipif; tym nie je dotknuté pravo buduceho
kupujiceho odstapit od tejto zmluvy zdo6vodov vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov.

Clénok III
Podmienky uzavretia budicej zmluvy
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31  Budici kupujuci je opravneny vyzvat budtceho predéavajiceho na uzavretie budtcej
zmluvy najneskér do piatich (5) rokov odo diia ucinnosti tejto zmluvy,

32 Zmluvné strany sa dohodli, e spolu s vyzvou na uzavretie buducej zmluvy budici

3.3 Pokial budtci kupujici bude mat k dispozici nehnutelnost spdsobily zdmeny za

zmluvy  a informécie podla ods. 32 tejto zmluvy, pisomne oznimit budicemu
kupujlicemu, & mg zaujem o uzavretie budticej kipnej zmluvy alebo budticej zamennej
zmluvy, t. j. uskutodnit vyber spésobu prevodu, Pokial' budici predavajuci vyuZije svoje
opravnenie podla predchédzajdcej vety, budtici kupujtici zagle budicemu predavajicemy
navrh budicej zmluvy v stilade s vyberom budticeho predavajticeho; v opacnom pripade
sa budci kupujtci rozhodne, & vyzye buduceho predévajiiceho na uzavretie buddcej
Kapnej zmluvy alebo budtcej zamennej zmluvy po vyhodnoteni vSetkych okolnostf

I3 #

suvisiacich s planovanym Prevodom a po ziskani potrebnych stihlasov a splneni ostatnych

34 Budtici kupujici je opravneny dorugit budticemu predavajicemu navrhovany text budticej
zmluvy s obsahovymi naleZitostamj dohodnutymi v tejto  zmluve, - prip. inymi
podmienkami, ktoré s zmluvné strany dohodng, kedykolvek v lehote Na uzavretie budticej

3.5  Buduci predavajici je povinny budticu zmluyy uzavriet bez zbytoéného odkladu,
najneskér do tridsiatich (30) dni od dorudenia vyzvy budiceho kupujticeho,.

3.6 Buddci kupujici zodpovedd za splnenie podmienck nevyhnutnych pre plamé
zrealizovanie prevodu na zaklade budticej zmluvy VypPlyvajicich zo z4sad hospodérenia

Clénok IV
Obsahové nalezitosti budiicej kapnej zmluvy

zmluvy, budici predavajtci je povinny uzavrief g buducim kupujiicim budycy kipnu zmluyy
$ nasledovnymi podstatnymi naleZitostam:



ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, cena spoluvlastnickeho podielu bude urcena
vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej znaleckym posudkom podla
platnych pravnych predpisov upravujucich hospodarenie obce,

kupna cena bude splatna do 30 (tridsiatich) dni po uzavreti budtcej kipnej zmluvy;
budici predévajici v budticej kiipnej zmluve vyhlasi, Ze zaplatenim ktpnej ceny
povaZuje za riadne vysporiadané vsetky svoje naroky suvisiace s nielen s prevodom
spoluvlastnickeho podielu ale aj suZivanim pozemku pred uzavretim buduce]
kipnej zmluvy zo strany budtceho kupujticeho,

budtici predavajuci zopakuje vyhlasenia uvedené v ods. 2.4 tejto zmluvy,

névrh na vklad vlastnickeho prava budtceho kupujiceho k spoluvlastnickemu
podielu bude opravnend podat ktorédkolvek zmluvné strana bez zbytoineho
odkladu po uzavreti budicej kipnej zmluvy; néklady spojené s katastralnym
konani bude zna8at buduci kupujuci,

v pripade prerusenia konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava buduceho
kupujticeho k spoluvlastnickemu podielu si zmluvné strany poskytnit bezodkladne
maximélnu stéinnost potrebnu na odstréanenie nedostatkov, ktoré budu dévodom
prerusenia konania,

pokial vklad vlastnickeho prava budiceho kupujaceho k spoluvlastnickemu
podielu nebude povoleny ani do 60 dni od uzavretia budtcej kupnej zmluvy,
budtici kupujiici bude opravneny od budticej kiipnej zmiuvy odstapit,

sudastou budicej kiipnej zmluvy budt aj ostatné podstatné néleZitosti vyplyvajuce
7o vieobecne zévaznych pravnych predpisov azasad hospodarenia s majetkom

Obce Stard Bystrica tak, aby bola budtica kiipna zmluva platnym pravnym titulom
pre prevod spoluvlastnickeho podielu na budiceho kupujtceho.

Clanok V
Obsahové nalezitosti budticej zdimennej zmluvy

Pokial' budici kupujuci vyzve budtceho predévajiceho na uzavretie budtcej zdmennej
zmluvy, buddci predavajuci je povinny uzavriet s budtcim kupujicim budtcu zamennt zmluvu
s nasledovnymi podstatnymi nalezitostami:

a)

b)

predmetom zameny bude spoluvlastnicky podiel Specifikovany v ¢l. Tods. 1.1 tejto
zmluvy vo vlastnictve budticeho predéavajiceho alebo jeho Zast podla Specifikacie
uréenej buducim kupujicim a nehnutelnost vo vlastnicke budticeho kupujuceho
v katastralnom tizem{ Stara Bystrica;

nehnutelnost vo vlastnictve budiiceho kupujiceho, ktora bude predmetom zameny,
bude mat rovnaku alebo porovnatelnit hodnotu ako spoluvlastnicky podiel
$pecifikovany v &l Tods. 1.1 tejto zmluvy, resp. td jeho Cast, ktord bude predmetom
zameny;

hodnota oboch zamiefianych nehnutelnosti bude uréend vo vyske vseobecnej
hodnoty majetku stanovenej znaleckym posudkom podla platnych pravnych
predpisov upravujtcich hospodarenie obce,
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d) pokial bude na zaklade stihlasu oboch zmluvnych stran zrealizovana zimena za
nehnutelnost vo vlastnictve budiiceho kupujticeho, ktora bude mat vyssiu hodnotu
ako spoluvlastnicky podiel Specifikovany v &. I ods. 1.1 tejto zmluvy (resp. ta jeho
Cast, ktord bude predmetom zameny), buddci predavajuci zaplati budticemu
kupujucemu rozdiel vhodnotich zamietianych nehnutelnosti [uréenych podla
bodu c) vyssie] v lehote 30 (tridsat) dni od uzavretia budticej zdmennej zmluvy,

e) pokial bude na zaklade sthlasu oboch zmluvnych strén zrealizovan zdmena za
nehnutelnost vo vlastnictve budticeho kupujticeho, ktora bude mat ni¥$iu hodnotu
ako spoluvlastnicky podiel $pecifikovany v ¢l. T ods. 1.1 tejto zmluvy (resp. t4 jeho
Cast, ktord bude predmetom zémeny), budtci kupujaci zaplati budtcemu
predavajucemu rozdiel v hodnotdch zamietianych nehnutelnosti [uréenych podla
bodu c) vyssie] v lehote 30 (tridsat) dnf od uzavretia budticej zdmennej zmluvy,

f) budtci predavajtci zopakuje vyhlasenia uvedené v ods. 2.4 tejto zmluvy; buduci
predavajuci v budticej zdmennej zmluve vyhlési, e zdmenou povazuje za riadne
vysporiadané vSetky svoje naroky stvisiace s nielen s prevodom spoluvlastnickeho
podielu ale aj s uzivanim pozemku pred uzavretim budticej zdmennej zmluvy zo
strany budtceho kupujtceho,

g) navrh na vklad vlastnickeho prava na zéklade budticej zdmennej zmluvy bude
opravnena podat ktorakol'vek zmluvn4 strana bez zbytotného odkladu po uzavretd
budticej zdmennej zmluvy; naklady spojené s katastralnym konan{ bude znéasat
budtici kupujuci,

h) v pripade prerusenia konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava na zaklade
buducej zdmennej zmluvy si zmluvné strany poskytnti bezodkladne maximalnu
sucinnost potrebnti na odstranenie nedostatkov, ktoré budd dévodom preruSenia
konania,

i) pokial' vklad vlastnickeho prava na ziklade budtcej zamennej zmluvy nebude
povoleny ani do 60 dni od uzavretia budtcej zdmennej zmluvy, ktorakolvek
zmluvna strana bude oprdvnena od buduce; zémennej zmluvy odstipit,

i) suCastou budtcej zdmennej zmluvy budu aj ostatné podstatné néleZitosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zéviznych pravnych predpisov a zasad hospodarenia
s majetkom Obce Stara Bystrica tak, aby bola budtica zdmenna zmluva platnym
pravnym titulom pre prevod spoluvlastnickeho podielu na budtceho kupujticeho
a buduceho predavajaceho.

Clanok VI
Spolupraca a komunikdcia zmluvnych strdn

Zmluvné strany sa zavézuji poskytovat si navzajom stéinnost potrebnt pre dosiahnutie
ucelu tejto zmluvy, najmé pre platné zrealizovanie prevodu spoluvlastnickeho podielu na
budticeho kupujiiceho a realizciu stavieb stvisiacich s ochranou a rozéirenim cintorina
prevadzkovaného budtcim kupujicim, pri stidasnej ochrane vlastnickych prav budiceho
predavajuceho ' apodpore jeho pripadnych buddcich snidh o majetkovopravne
vysporiadanie pozemku.,
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Budici predavajuci sa zavézuje, Ze budicemu kupujicemu poskytne véetku stéinnost
nevyhnutne potrebnti pre dosiahnutie udelu tejto zmluvy, najmi umozni v nevyhnutnom
rozsahu uZivanie pozemku pre realizaciu stavieb opisanych v tejto zmluve, poskytne
potrebné suhlasy, vyjadrenia, kladné stanoviské v stvisiacich spravnych konaniach a zdrzi

.:sa akychkol'vek tikonov, ktoré by mohli ohrozit dosiahnutie ti¢elu tejto zmluvy.

Budid kupujici sa zavidzuje, Ze vrozsahu pripustnom v zmysle platnych pravnych
predpisov, s prihliadnutim na jeho postavenie ako verejného subjektu, poskytne budticemu
predivajicemu  stcinnost apodporu pri majetkovopravnom usporiadani vlastnictva
pozemku, najmid nebude vytvérat bezddvodné pravne prekasky alebo prietahy
v konaniach siivistacich s majetkovopravnom usporiadanim vlastnictva k pozemku.

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, akékolvek oznidmenia alebo ind komunikécia

vafvislosti s touto zmluvou bude medzi stranami uskutodnend v slovenskom jazyku
isomnej forme a doru¢ovana osobrne, doporucenou postou, kuriérom alebo e-mailom na

lnsle&u]ﬁce adresy:

budtici predavajtici:
(a) adresa: Stara Bystrica
{b) e-mail:
(c) kontaktna osoba: Jan Kandera
buddci kupujtci:
(a) adresa: Stard Bystrica 537, PSC 023 04
(b) e-mail: kadas@starabystrica.sk
(c) kontaktna osoba: PhDr. Miroslav Kad4s

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze akékolvek pisomnosti smerujuce k ukonceniu tejto
zmluvy musia byt dorucované osobne, doporudenou postou alebo kuriérom.

Akékolvek ozndmenie alebo ind komunikacia budt povaZované za dorudené:

a) v pripade osobného dorufenia, okamihom skutoéného prevzatia zasielky
adresatom alebo odmietnutia prevzatia zasielky adresétom,
b) v pripade dorucenia doporudenou postou alebo kuriérom:

- dtiom skuto¢ného prijatia zasielky adresétom, alebo

- dilom odmietnutia prijatia zasielky adresatom, alebo

- na tretf (3.) den po dni uloZenia nedorudenej zasielky na pote alebo do uschovy u
prislusnej kuriérskej spoloénosti, alebo

- na treti (3.) deft po dni odoslania zasielky, ak sa z4sielka vratila odosielatelovi ako
nedorucend bez jej uloZenia na poste alebo do uschovy u prisludnej kuriérske;j
spolocnosti z dévodu, Ze adresat je neznamy;

c) v pripade dorucenia e-mailom, na druhy pracovny deti odoslant e-mailovej
spravy na e-mailovii adresu zmluvnej strany — adres4ta uvedenti v tejto
zmluve.

Kazdad zmluvnd strana méZe zmenit svoje daje na dorudovanie, priom tito zmena
nadobudne t¢innost vodi druhej strane doruéenfm pisomného ozndmenia o tejto zmene.
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Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto

zmluvesa  riadia prislusnymi ustanoveniami Obé&anskeho zakonnika a ustanoveniami
stvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

7.2

7.3

74

7.5

Tito zmluvu moZno menit alebo doplfiat len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Pokial niektoré ustanovenie zmluvy je alebo sa stane neudinnym alebo nevykonatelnym,
nespdsobuje to netidinnost alebo nevykonatelnost ostatnych ustanovent zmluvy. Zmluvné
strany sa v tomto pripade zavazuju bezodkladne zafat rokovania a nasledne uzavriet
dohodu o nahradeni neti¢inného alebo nevykonatelného ustanovenia takym ustanovenim,
ktoré je svojfm obsahom a ulelom najbliz$ie netéinnému alebo nevykonatelnému
ustanoveniu.

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych budici kupujici obdrzi dve
vyhotovenia a budici preddvajuci jedno vyhotovenie. Stiéastou tejto zmluvy je priloha ¢&. 1
— planovany zéber pozemkov,

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tiito zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodntt véIu zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v zmluve zmluvné strany povaZuju za uréité a zrozumitelné. Zmluvnym
strandm nie je zndma Ziadna okolnost, ktord by spésobovala neplatnost niektorého
z ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho stihlasu s obsahom zmluvy tito
zmluvu podpisali.
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