
NAJOMNA ZMI,.UVA

o ndjme bytu, uzatvorend podl'a S 685 a nasl, zlkona '3. 4011964 Zb. Obdiansky z5konnik
v zneni neskor5lch predpisov (d'alt:j len,,Obdiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatel': Obec StarS Bystrica
V zastfpenl: PhDr, JUDr. J6n Podmanick!, PhD., starosta obce
Sidlo: ObecnSi 0rad Stard Bystrica 537,C123 04 Stard Bystrica
tco: 00314307
DlO: 2020553282
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ridtu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenaj imatel"')

na strane jednej

a

NSjomca: Stef6nia Dubovick6, rod. Dubovick6
Naroden6:
Trvale bytom: Stard Bystrica

(d'alej len,,ndjomca")

na strane druhej

N6jomnd zmluva o nAjme bytu sa uzzatvAra za nasleduj0cich podmienok:

L

Predmet nfjmu

1. Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je uZlvanie 2-izbov6ho bytu v Starej Bystrici,
d. s. 676, bytu d. 9, na 3, poschodl o 0ilitkovej plrrche 41,80 m2.

2, Prenajimatel'touto zmluvou d6va byt do n6jmu ndjomcovi od 1. novembra 2021.
3. Diom uvedenym v 61. I ods. 2zmluvy vz:nikd n6jorncovi povinnost' platit' prenajlmatel'ovi

n6jomn6 zabyt a Uhradu sluZieb za plnenie posl.rytovan6 s uZlvanim bytu,

il,
Rozsah uZivania

1, Prenajlmatel' prenechdva ndjomcovi clo ndjmu byt Specifikovanli podl'a 61. I zmluvy
v stave spOsobilom na jeho riadne uZlvanie.

2. N6jomca bude uZivat' byt s6m. Pri zmene podtr.r os6b blivaj0cich v byte je n6jomca
povi n nf t0to skuto6n ost' bezod kladne ozn 6m it' prenaj lmatel'ovi,

3. Drobn6 opravy v byte s0visiace s jeho uZlvanim a ndklady s beZnou 0drZbou si hradl
sdm ndjomca. In6 opravy a stavebn6 zdsahy niljomca nesmie v byte vykondvat' bez
plsbmneho stihlasu prenajimatel'a. Ak tak urobl, prenajlmatel'm6 pr6vo poZadovat'od
n6jomcu, aby byt na vlastny n6klad uviedol do p,Svodneho stavu. Prdvo prenajlmatel'a
vypovedat' ndjom tlm nie je dotknute.



+ N6jomca bytu a osoby, ktore 2ij0 s n6jomcom v spolo6nej dom6cnosti majri popri prdve
u?ivania bytu aj pr6vo uZivat' spolocin6 priest,cry a zariadenia domu, ako aj poZivat'
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen6 s uilvanlm bytu.
N6jomca je povinnli uZivat' byt, spohr6n6 priesitory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zerbezpetujrice ostatnfm ndjomcom vlkon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi, N6jomc,a a osoby, ktor6 s nim2iju v spolodnej
dom6cnosti s0 povinni u2[vat'byt a jeho prisluiienstvo na bytove 0dely. So zariadenim
a vybavenim bytu a domu s0 povinnI zaobchAdzat'tak, aby nedoSlo k ich po$kodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolo6n6
priestory domu.
PrAva a povinnosti prenaj[matel'a a ndjorncu sa riadia ustanoveniami g 687 a2 695
Obdianskeho z6konnika.

il1.

DobaL uZivania

NAjomn6 zmluva sa uzatvAra na dobu ur6it0 a to od 01.11.2021do 31 .10.2024. N6jom
bytu kon6f uplynutim doby, na kton0 je zjedrnanf.
N6jom m62e zaniknUt' skOr ako je dohodnutd doba n6jmu. V tomto pripade sa jeho
zdnik riadi ustanoveniami $ 710 a 711 Obdianskeho zAkonnika, t. j. pisomnou dohodou
medzi prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou v5ipoved'ou. Vfpovedn6 lehota je
tri mesiace azabina plyn0t'prvym driom mesiaca nasledujrjceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudend vfpoved'. Prenajlmatel'm6Ze n6jomcovi plsomne ur6it'dlh5iu
vypovedn0 lehotu,
Ndjomca je povinn! dhom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia, V opa6nom pripade je
povinnf uhradit' prenajimatel'ovi ndkliady na tie opravy a prdce, ktorfmi sa byt uvedie
do stavu v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuirradI n6jorncovi n6klady na stavebn6 0pravy a in6
podstatn6 zmeny, ktore ndjomca vykonal v byte bez suihlasu prenajlmatelL, ani
protihodnotu toho, o do sa prlpadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to ani vtedy, ak
od ndjomcu nebude poZadovat', aby byt uviedol do p6vodn6ho stavu.
N6jomca m6 prdvo na opakovan6 uzatvorenire n6jmu bytu pri dodr2ani podmienok
v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise,
O moZnosti opakovan6ho uzavretia ndjomnej
informovat' n6jomcu minim6lne tri mesiace pred

zmluvy bude prenajimatel' bytov
dohodnutfm terminom skondenia

\
1

ndjmu n6jomn6ho bytu.
7, O opakovan6 uzavretie

prenajlmatel'a najneskOr
dohodnutej doby n6jmu.
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zmluvy o n6jme klytu je ndjomca povinny poZiadat'
dva mesiace po obdrZanl inform6cie o termfne uplvnutia

1.

tv,
V1i5ka n6jomn6ho a vf5ka rihrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ndjomca za byl:. uhradi finandnrj zAbezpeku vo vfske
Sest'mesadneho ndjomn6ho, t. j, 4s8,72 €. sumu uhradi n6jomca ku driu podpisu
zmluvy. Po odpoditani prlpadnlich $k6d buder t6to finandnd zAbezoeka zudtovand
a vrdtend po ukon6eni ndjmu do 14-tich dnlv hotovosti, alebo na rjrdet n6iomcu podl'a
dohody.
N6jomn6 a vy5ka 0hrady za plnenia spojene s uZivanlm bytu bola stanovend ako
preddavok v mesadnych spldtkach sulmou 92,2.6 € z toho:
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naJomne: 75,62 € (t. j, 1,60 €lm2lmesiac + tvorba
fondu prevAdzky, 0drZby a oprdv u6 1'!5ke 0,5 9/o z oprdvnenlch n6kladov na obstaranie
ndjomneho bytu)
elektrick6 energia:
vodn6 -zflohat
stodn6 - z6loha:
poistenie budovy:
ktor0 sa ndjomca zavdzuje uhradit'
prisluSn6ho mesiaca.

0,33 € (t. j. 0,33 €/1 osoba/mesiac)
2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
2,00 € (t, j, 2,00 €/1 osoba/mesiac)
2,31€

prenajlmatel'ovi vZdy najneskor5ie do 15. dfia

Sp6sob vlpo6tu n6jomn6ho a irhrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu, ako aj
sp6sob ich plnenia sa riadia v5eobecne zAvAznymi pr6vnymi predpismi.
Prenajfmatel' si vyhradzuje prdvo je,dnostranne zvlSit' ndjomn6 a Uhradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, pripadne zmenit' d'al5ie podmienky nAjomnej zmluvy
(napr, v pripade zvy5ovania cien energii).
Ak n6jomca nezaplati n6jomne alebrc 0hradu :za plnenia poskytovan6 s u2fvanlm bytu
do piatich dnl po ich splatnosti, je povirrnf zaplatit' prenajlmatel'ovi poplatok
z ome5kania 0,5 % za kaldy deri orne5kania.
Ndjomca s uvedenymi podmienkami ndjonnn6ho a uhrady za plnenia spojene
s uZfvanlm bytu a podmienkami ich ;zmeny s0lrlasi.
Prenajimatel'zabezpe6l vykonanie rodn6ho vy0dtovania 0hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. VyUdtovanie sa uskutodni najneskor5ie do 3'1.
marca nasledujfceho roka.

V.
ba15ie zmluvnrS podmienky

Ndjomca nie je opr6vnen! dohodn0t' sa s inlm n6jomcom alebo n6jomcami na vf mene
bytu bez predchddzajUceho plsomn6ho srihlasu obce, Ndjomca nie je oprdvnenyi byt
alebo jeho 6ast' prenechat' in6mu do podndjmu.
N6jomca je povinnf odstr6nit'na svoje n6klady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo
dome sp6sobi sdm alebo osoby, ktor6 s nim blvaj[r. Ak tak neurobi, prenajfmatel' m6
prdvo po predchddzaj0com upozornenf zAvady a po5kodenia odstr6nit' a od n6jomcu
poZadovat'ndhradu, a to aj formou zrA\ky zo z=lbezpeky.
NAjomca je povinnf zn65at' obmeldzenie v uZivanf bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavaclr:h pr6c, ktor6 vykondva alebo ktorlich
vykonanie zabezpeti prenajimatel'. N6jomca je povinny na po2iadanie prenajimatel'a
umo2nit' pracovnlkom prenajimatel'a prfstup rCo bytu za 0delom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v a udrZiavacich prdr:, ako aj vykonanie kontroly, 6i n6jomca
byt riadne uZiva v s0lade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. Toto prdvo
prenajlmatel'ovi vypllva z ustanovenia g 665 Ob6ianskeho zdkonnika,
Ndjomca a osoby tvoriace jeho spolodn0 riomdcnost' s0 povinni na poZiadanie
prenajlmatel'a umoZnit'na nevyhnutrr! das a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomn5ich
bytov zamestnancom prislu5nych 0radov a kontrolnych orgdnov za ridelom vy?konu
kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu,
N6jomca je povinnf dodrziavat' vrsetky predpisy a rozpisy sluzieb, tfkaj0ce sa
udrZiavania a upratovania spolo6nS?ch priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj in6 pokyny
prenajimatel'a bud0 uverejhovan6 na vyivesker v spolodnych priestoroch. Ndjomca je
povinn! re5pektovat' aj r]stne pokyny domolrnika, ktor6ho meno je zverejnene na
v!veske.
Ndjomca je povinnf dodrZiavat' rozpis sluZieb udr2iavania pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktorf urdi prenajfmatel', Je povinnf podl'a rozpisu v letnlch mesiacoch kosit'
tr6vnik, udrZiavat' kvety. V zimnlch mesiercoch zabezped,i odhfrianie snenu z
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chodnikov a d'alSie pr6ce s0visiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.

7. Ndjomca nie je opr6vnenyi osddzat'suSiaky naL pr6dlo a in6 drZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, prlpadne balk6na. Na tento Udel je zhotoveny vonkajSi centr6lny suSiak na
prddlo, ktorf sa nachAdza v are6li pri budove.

8. NAjomca je povinn! vysporiadat'si v5etky povinnosti, ktor6 mu vyplyivaj0 z jeho pobytu
v bytovom dome, a to najmd zaplatit' poplatok za odvoz a likviddciu tuh6ho
komun6lneho odpadu.

9. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze opis prlsluSenstva a stavu bytu bude ako z6pisnica
o odovzdani a prevzati bytu uvedeny ako priloha zmluvy, pokial' uZ nebol spisanf
v predchAd zajucom obdobi.

'10. Ndjomca je oprdvnenf poZiadat' prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodn0 0hrerdu 50 €. N6jomca nie je oprdvneny parkovat' na
parkovacom mieste, ktor6 m6 rezeruovane inli ndjomca.

'1'1. Ndjomca nie je opr6vnen! osAdzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchAdzajiceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, Ndjomca je
povinny pre pr'rjem televlzneho di in6ho signdlu vyuZit' jestvujfce kdblove rozvody,
pokial' je nimi bytov! dom vybaveny.

12. N6jomca je povinn! podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu
alebo voditretim osobAm. V prfpade poru5enier tejto povinnosti zodpovedAza vzniknutO
5kodu.

'13. Ndrjomca sa zavdzuje dodrZiavat' predpirsy protipoZiarnej ochrany a ostatn6
bezpednostn6 predpisy platne pre predmet ndjmu, za 6o nesie priamu zodpovednost'
vo vzt'ahu k prlslu5nlm obecnym a StAtnym orgdnom, ako aj tretlm osob5m.

14, Ndjomcasazavdzuje, 2e sa bude sprr6vat'tak, aby zabrdnil po5kodzovaniu prenajatych
spolodnych zariadenl, umoZnil po6as celej doby ndjmu vol'nf pristup k zariadeniam na
dod6vku vody na hasenie poZiarov, Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpe6ia ale
i zabrAnenia pohybu neoprdvnenfch osdb a na znilenie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat' spolodn6 6asti domu.

1.

vt,
Z6vere6n6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platiia medzi zmluvnymi stranami ustanovenia
Obdianskeho ziikonnlka a v5eobecne zAvdznych predpisov.
TAto ndjomnd zmluva bola vyhotovenA v dvooh rovnopisoch, z ktorfch jeden rovnopis
obdrZf prenajlmatel' a jeden ndjomca, VSetky rovnopisy maj0 platnost' origindlu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenfm obsahom n6jomnej zmluvy ju zmluvn6 strany
vlastnorucne podpisuj0.
Ndjomnd zmluva nadob0da platnost' dhom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a 0dinnost'dfiom nasledujticim po dnijej zverrejnenia v Obchodnom vestnlku,

V Starej Bystrici, dria 31 .10.2021

prenaJrmatel
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n6jomca


