
NAJ

o nAjme bytu, uzatvorend podl'a $

MNA ZMLUVA

685 a nasl, z6kon a d,. 4011964 Zb. Obdiianskv zdkonnik
v znenI neskor5lch pre isov (d'alej len,,Obiiansky zdkonnik') rnedzi

Prenajimatel':
V zast0peni:
Sldlo:
re o:
DIC:
Bankove spojenie:
Clslo 0dtu:

N6jomca:
Naroden6:
Trvale bytom:

Obecnf 0rad
00314307
2020553282
Prima banka
sK34 5600

Obec Stari
PhDr, JUDr. J Podmanick)7, PhD,, starosta obce

A Bystrica 537,023 04 Stard Bystrica

lovensko, a,s,
0 0002 0743 3006
lej len,,prenajimatel"')

na strane jednej

a

5, rod. Holiendinovi

1

M5ria Polad

Stard Bystrica
dalej len,ndjomca")

na strane druhej

NAjomn6 zmluva o ndjme sa uzatvdra za nasleduj0cich podnrienok:

t.
Predmet n6jmu

Predmetom tejto ndjomnej
d, s. 676, bytu 6. 7, na 3. p

luvy je uZlvanie 3-izbov6ho bytu v Stan:j Bystrici
o 0Zitkovej ploche 56,80 m2.

Prenajimatel' touto zmluvou 6va byt do nAjmu n6jomcovi od 1. novembra 2021.
Diom uvedenym v dl. I ods, 2 zm I uvy vzn i kii ndjomcovi povin nost' platit' prenaj imatel'ovi

ieb za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu.n6jomn6 zabyt a 0hradu sl

il,
Rozsah uZivania

Prenajimatel' prenech6va mcovi do n6jmu byt Specifikovanf podl'a 61. I zmluvy
v stave spOsobilom na jeho uztvante.
Dom6cnost' nSjomcu bud0 tieto d'a15ie osoby:

Meno a priezvisko: M6ria
D6tum narodenia:
Trvalyi pobyt: Star6

Meno a priezvisko: Sebast
D6tum narodenia:
Trvalf pobyt: Star6

Meno a priezvisko: MAria
Ddtum narodenia:
Trvalf pobyt: Star6
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Meno a priezvisko: Jakufr PodmanickV
D6tum narodenia:
Trualf pobyt: Stard Bystrica

Pri zmene po6tu os6b blvaj0cich v byte je n6jomca povinnli tuto skuto6nost,
bezodkladne ozn6mit' prenfrjlmatel'ovi.
Drobne opravy v byte s0vidiace s jeho uZfvanim a ndklady s beZnou udrZbou si hradi
siim ndjomca, In6 opravy er stavebn6 zdsahy ndjomca nesmie v byte vykon6vat' bez

robi, prenajimatel' md prdvo poZadovat' od
I do p6vodn6ho stavu. Prdvo prenajfmatel'a

m v spolo6nej domdcnosti maj0 popri prdve
iestory a zariadenia donru, ako ai po\(vat'
uZivanim bytu.
riestory a zariadenia domu riadne a dbat',
duj0ce ostatnym n6jomcom v5?kon ich pr6v

omca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej
islu5enstvo na bytov6 0dr:ly. So zariadenim
hAdzat'tak, aby nedo6lo k ich po5kodeniu,

trebovaniu, to plati aj pollial'ide o spolo6n6

cu sa riadia ustanoveniilmi g 687 aZ 695

nia

Ndjomn6 zmluva sa uzatvdr{r na dobu urdit0 a to od 01.11.2021do 31 .10.2024. N6jom
bytu kondi uplynutim dobly, na ktorri je zjednanf.

ut6 doba ndjmu. V tomtc pripade sa jeho
nskeho zAkonnika, t. j, plsomnou dohodou
lsomnou vlpoved'ou. V!povedn6 lehota je
siaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom
atel' m62e ndjomcovi pisomne ur6it' dlh5iu

vypovedn0 lehotu,
Ndjomca je povinnf driom skondenia n6jmu odovzdat' prenajlmatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihli]adnutim na obvykl6 opotrebenia. V opra6nom prlpade je

tie opravy a prdce, ktorlimi sa byt uvedie

djomcovi ndklady na stavebn6 0pravy a ine
I v byte bez s0hlasu prenajlmatel'a, ani

vybavenie bytu zlepSilo, a to ani vtedy, ak
edol do p6vodn6ho stavu.
renie n6jmu bytu pri dodrZanI podmienok

omnej zmluvy bude prenajlmatel' bytov
e pred dohodnutyim terrninom skondenia

e bytu je ndjomca povinn! poZiadat'
obdrZanl informdcie o termlne uplynutia
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tv.
Vfika n5jomn6ho a vfjika rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

1

2

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jomca za byt uhradi finandnf zAbezpeku vo vyi5ke
Sest'mesa6n6ho n6jomn6fo, t. j. 616,56 €. Sumu uhradi ndjomc;a ku driu podpisu
zmluvy. Po odpodltanl pr{padn;ich dkOd bude t6to finandn6 zlbezpeka zildtovand
a vr6ten6 po ukondeni n6jrnu do 14tich dnl v hotovosti, alebo na Udet ndjomcu podl'a
dohody.
NSjomne a vf5ka 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu bola stanoven6 ako
preddavok v mesadnych splldtkach sumou 127,55 € z toho:
n6jomn6: 102,76 € (t. j 1,60 €/nr,/mesiac + tvorba
fondu prevddzky, Idr2by a qpr6v vo vf5ke 0,5 Vo z opr6vnenyich ndkladov na obstaranie
n6jomneho bytu)
elektrick6 energia: 1,65 € (t. j. 0,33 €/1 osoba/mesiac)
vodn6 - z6loha: 10,00 € (t. j. 2,00 €11 osoba/mesiac,l
stodn6 - z6loha: 10,00 € (t. j. 2,00 €11 osoba/mesiac)

J
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poistenie budovy: 3,14 €
ktor0 sa n6jomca zavdzuje uhradit'prenajimatel'ovi vZdy najneskor5ie do 15. dfra
prisluSn6ho mesiaca.
sposob vfpo6tu ndjomneh(> a uhrady za plnenia spojen6 s uzivanirn bytu, ako aj
spOsob ich plnenia sa riadiNl v5eobecne zAvdznymi prdvnymi predpismi.
Prenajimatel' si vyhradzujQ prdvo jednostranne zvfsit' n6jomn6 a uhradu za
poskytovan6 s uzivanlm Qytu, prlpadne zmenit'd'alSie podmienky' n6jomnej
(napr. v pripade zvy5ovanifr cien energii).

5 Ak n6jomca nezaplati n6jopne alebo 0hradu za plnenia poskytovane s uZlvanim bytu
do piatich dni po ich ti, je povinnf zaplatit' prenajlrnatel'ovi poplatok
z omeSkania 0,5 o/o za ka2dV deri ome6kania.

plnenia
zmluvy

Ndjomca s uvedenfmi plodmienkami ndjomn6ho a uhrady za plnenia spojen6
s uZlvanim bytu a podmienlkami ich zmeny s0hlasi.
Prenajimatel'zabezpe6i vy$onanie rodn6ho vy0dtovania rihrad za vodne a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej sp(rtreby vody. Vy0dtovanie sa uskutodnI najneskor5ie do 31.
marca nasledujuiceho roka.

V.
Da,tSie zmluvnd podmienky

potrebnom na vykonanie gPrdv a udrZiavacich pr6c, ktor6 vykoniiva alebo ktorfch
vykonanie zabezpeti prenfjimatel'. Ndjomca je povinny na po2iadarnie prenajimatel'a
umoZnit' pracovnikom prenajimatel'a pristup do bytu za Udelom zistenia stavu bvtu
a potreby vykonania opr6v (l udrZiavacich pr6c, ako aj vykonanie kontroly, di n6jomca
byt riadne uZiva v srilqrde s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. 

-Toto 
pr6vo

2
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1 N6jomca nie je opr6vnenyi {ohodn0t'sa s inlim n6jomcom alebo ndjomcami na vlimene

N6jomca je povinnli odstrdnit' na svoje ndklady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo

N6jomca je povinnf znd5at' obmedzenie v uZlvanl bytu v rozsahu nevyhnutne

bytu bez predchddzaj pisomn6ho s0hlasu obce. N6jomca nier je oprdvnen! byt
alebo jeho 6ast' prenechat' u do podn6jmu.

dome sp0sobi s6m alebo , kto16 s nlm blivajU. Ak tak neurobti, prenajimatel'm6
prdvo po predch6dzaj upozorneni zAvady a po5kodenia odstriinit' a od ndiomcu
poZadovat'n6hradu, a to aj zraZky zo zAbezpeky

6jomnej zmluvy. Toto pr6vo
prenaj imatel'ovi vyplfva z ovenia S 665 Obdianskeho z6konnika.

4 Ndjomca a osoby tvoriac5l jeho spolocnU domdcnost' srl povinnI na poZiadanie
prenajlmatel'a umoZnit' na
bytov zamestnancom prisl
kontroly technickeho stavu n6ho bytu.

5, Ndjomca je povinnf vat' v5etky predpisy a rozpisy slu)iieb, t5ikaj0ce sa
udrziavania a upratovania s,polocnfch priestorov. Rozpisy sluzieb, iako

tnli das a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnlich
0radov a kontrolnfch orgdnov za fcelom vfkonu

aj ine pokyny
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. V zimnych mesiacoch zabezpel,i odhfrianie snehu z
suvisiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozpisu

7 . N6jomca nie je oprAvne i osAdzaf su5iaky na prddlo a in6 dr2ial<y na vonkajdej strane
a. Na tento [6el je zhotoven! vonkajii centrdlny su5iak nabudovy, prlpadne balk

prddlo, ktor! sa nach6 v aredli pri budove.
8, Ndjomca je povinnf vys

v bytovom dome, a
komun6lneho odoadu.

9, Zmluvn6 strany sa do
o odovzdani a prevza

li, Ze opis prislu5enstva a stavu
bytu uvedenf ako prlloha zmluvy,

v predch6dzaj0com o
10, Ndjomca je opr6vne poZiadaf prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho

parkovacieho miesta rocnu 0hradu 50 €. Ndjomca nie je oprrdvneny parkovat, na
! md rezervovan6 in! n6jomca.parkovacom mieste, kt

11. Ndjomca nie je nf osAdzat' na budovu vlastn6 antdrnne, satelitn6 a in6
zaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenajlmatel'a. Ndjomca jezariadenia bez predch

povinny pre prijem tel zneho di in6ho signdlu vyuZit' jestvuj0ce k6blove rozvody,
vybavenf.pokial' je nimi bytovf d

12. Ndjomca je povinnf

prenajlmatel'a bud0
povinnf reSpektovat' aj
vyveske.

6, N6jomca je povinn!
k budove, ktorf ur6l
trAvnik, udrZiavat'
chodnlkov a d'alSie
sluZieb.

alebo vo6itretim osobd
5kodu,

13, Ndjomca sa zavdzuj
bezpe6nostne predpisy
vo vzt'ahu k prislu5nfm

uzamykat'spolodn6 das

rejiovane na vfveske v spolodnych priestoroch. Ndjomca je
fstne pokyny domovnlka, ktor6ho meno je zverejnen6 na

odrziavaf rozpis sluzieb udrziavania pril'ahl6ho priestoru
ajimatef. Je povinny podl'a rozpisu v letnlch mesiacoch kosit'

riadat si vSetky povinnosti, ktor6 mu vvpllivajI z jeho pobytu
najmd zaplatit' poplatok za odvoz a likviddciu tuheho

bytu bude ako zdpisnica
pol.rial' uZ nebol spisan!

nat'si tak, aby nedochddzalo ku Skod6rn na predmete nAjmu
, V pripade poruSenia tejto povinnosti zod pov ed6 zavzn ikn ut0

dodrZiavat' predpisy protipo2iarnej ochrany a ostatn6
atn6 pre predmet ndjmu, za to nesie priamu zodpovednost'

sa bude sprdvattak, aby zabrlnil po5kodzovaniu prenajatfch
oZnil podas celej doby ndjmu vol'n! prisitup k zariadeniam na

prAvnenych os6b a naznilenie rizika verndalizmu je potrebn6
oomu.

cnym a StAtnym orgdnom, ako aj tretlm osobdm.
'1 4. Ndjomca sa zavdzuje,

spolodnlch zariadeni, u
dodAvku vody na h ie poZiarov. Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale
i zabrdnenia pohybu

Pokial'v tejto zmluve nie
Ob6ianskeho zdkonnika

a 0dinnost' driom nasled

Tdto ndjomnd zmluva b a vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z kl,orlch jeden rovnopis
obdrZi prenajlmatel' a j n nAjomca. V5etky rovnopisy maj0 plalnost'origindlu.
Na znak s0hlasu s h vedenfm obsahom ndjomnej zmluvy ju zmluvn6 strany
vlastnorudne podpisuj0,
N6jomn6 zmluva nado

vt.
ZAveredn6 ustanovenia

uveden6 inak, platia medzi zmluvnfmi stranami ustanovenia
v5eobecne zAv Azny ch predpisov.

tda platnosf driom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami
i[cim po dnijej zverejnenia v Obchodnom vestnlku.

V Starej Bystrici, dria 31 ,10.202
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