
NAJ

o nejme bytu, uzatvorenA podl'a $

MNA ZMLUVA

5 a nasl, ziikona e. 4011964 Zb. Obdianskv z6konnlk
v zneni neskorSlch sov (d'alej le>n,,Obiiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatel':
V zast[peni:
SIdlo:
te o:
Dte :

Bankove spojenie:
Cislo 0dtu:

N5jomca:
Naroden6:
Trvale bytom:

Bystrica 6. s, 670, bytu 6. 5,
Prernajlmatel' touto zmluvou
Dhom uvedenfm v dl. I ods,

v stave spOsobilom na jeho
Dom6cnost' n6jomcu budri

Meno a priezvisko: Mirosli
D6tum narodenia:
Trvalf pobyt: Dlh6 P

Meno a prlezvisko: Lucia
Ddtum narodenia:
Trvalli pobyt: Star6

strica
n Podmanickf, PhD,, starosta obce

rd Bystrica 537,023 04 Star6 Bystrica

one uztvanre.
it' tieto d'al5ie osoby:

Obec Sta16
PhDr. JUDr,
Obecny 0rad
0031 4307
2020553282
Prima banka lovensko, a,s,
sK34 5600 0002 0743 3006

lej len,,prenajimatel"')

na strarre jr:dnej

a

ov5, rod. Strn6dlov6

6va byt do ndjmu ndjomcovi od 1. novembra 2021.
zm luvy vzni k6 n6j om covi povin nost' platit' prenaj im atel'ovi
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Sta16 Bvstrica
d'alej len,,n6,jomca")

na strane druhej

Ndjomn6 zmluva o nAjme bytu sa uzatvAra za nasleduj0cich podmienok:

t.
Predmet n6jmu

Predmetom tejto ndjomnej luvy je uZlvanie 3-izbov6ho bytu v bytovom dome Stard
1. poschocll o 0Zitkovej ploche 78 m2,

1.

2.
3,

1

2

n6jomne zabyt a 0hradu sl za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu,

ll.
Rozsah uZivania

Prenaj imatel' prenechAva jomcovi do ndjmu byt Specifikovanf podl'a 61. I zmluvy

ystrica
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Pri zmene po6tu osOb lblvaj0cicl'r v byte je n6jomca povinnf t0to skutodnost'
llezodkladne ozndmit' prer[ajlmatel'ovi.
Drobn6 opravy v byte s0visiace s jeho uZlvanim a nAklady s beZnou 0drZbou si hradi
sAm nAjomca. In6 opravyla stavebn6 z:6sahy n6jomca nesmie v byte vykondvat'bez
pisomn6ho s0hlasu prenajlmatel'a. Ak tak urobf, prenajfmatel' m6 pr6vo poZadovat'od
ndjomcu, aby byt na vlastpV ndklad uviedol do p6vodn6ho stavu, Pr6vo prenajimatel'a
vypovedat' ndjom tym nie je dotknute.

5
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Ndjomca bytu a osoby, ktcjre Zij0 s niljorncom v spolodnej dom6cnosti maj0 popri prdve
u2ivania bytu aj prAvo ulivat' spolodne': priestory a zariadenia domu, ako aj po2lvat'
plnenia, ktonich poskytoviinie je spojen6 s u2[vanim bytu,
Ndjomca je povinny uZiva]t' byt, spolo6n6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo priostredie zabelzpedujtce ostatnyim ndjomcom vykon ich prdv
a nebolo v rozpore s i mravmi. Ndjomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolo6nej
rJom6cnosti s0 povinni uZllvat' byt a jeho prislu5enstvo na bytov6 0dely, So zariadenim
a vybavenlm bytu a domuls0 povinnl zaobch|dzat'tak, aby nedo5lo k ich poikodeniu,
:znehodnoteniu, alebo neqrimeran6mu opotrebovaniu, to platl aj pokial'ide o spolodne
priestory domu,

7 Prdva a povinnosti prenajimatel'a a nAjomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 a2 695
tf, bdianskeho zdkonnika,

2

1 l\djomn6 zmluva sa uzatv

ilt.
Doba uZivania

na dobu urdit0 a to od 01.11.2021do 31 .10.2024. N6jom
, na ktor( je zjednanf.hytu kondi uplynutim

Ndjom m6Ze zaniknOt' sk
:zdnik riadi ustanoveniami

ako je dohodnut6 doba ndjmu. V tomto pripade sa jeho
710 a 711 Obdianskeho z6konnika, t. i. pfsomnou dohodou

medzi prenajlmatel'om a
tri mesiace a zadina plyn

omcom, alebo pisomnou vfpoved'ou. Vlpovedn6 lehota je
t'prvym driom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom

bola n6jomcovi dorucend
v!povednd lehotu,

ved'. Prenajlmatel' mOZe nAjomcovi plsomne urdit' dlh5iu

I

NSjomca je povinnli dir skondenia ndjmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho orevzal, s
povinny uhradit' prenaji

liadnutim na obvykl6 opotrebenia, V opadnom prlpade je
tel'ovi ndklady na tie opravy a prdce, ktorlmi sa byt uvedie

do stavu v akom ho n6io prevzal.
Prenajlmatel' po skondenl
podstatn6 zmeny, kto16

ijmu neuhradl nAjomcovi ndklady na stavebn6 0pravy a in6
djomca vykonal v byte bez s0hlasu prenajimatel'a, ani

protihodnotu toho. o co prlpadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to anivtedy, ak
od ndjomcu nebude poZ
l\6jomca m6 prdvo na

ovat', aby byt uviedol do p6vodn6ho stavu,
kovan6 uziltvorenie n6jmu bytu pri dodrZanl podmienok

v najomneJ zmruve a v
O moZnosti opakova

bitnom predpise,
5

6
informovat' n6jomcu mini
ndjmu n6jomneho bytu,
(f, opakovan6 uzavretie
prenajlmatel'a najnesk6r
dohodnutej doby n6jmu,

uzavretia ndjomnej zmluvy bude
dlne tri mesiace pred dohodnutfm

zmluvy o ndjme bytu je
mesiace po obdrZani

prenajlmatel' bytov
termlnom skondenia

povinny po2iadat'
o termlne uplynutia

naJomca
informdcie

Vyi5ka n5jomn6ho a v
tv.

ka Ihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

1 ,Zmluvn6 strany sa doh i, Ze ndjomca za byt uhradi finan6n0 zdbezpeku vo vy5ke
Sest'mesabn6ho nAjomn6 o, t, j. 848,22 €, Sumu uhradl ndjomca ku dhu podpisu



bude tdto finan6nd zAbezpeka z0dtovand
rI v hotovosti, alebo na 06et ndjomcu podl'a

n6jomn6: I t 41,37 € (t. j. 1,60 €/m,/mesiac + tvorba
fondu prevddzky, 0drZby alopr6v vo vlSke O,5oAz oprdvnenfch n6kladov na obstaranie
ndjomneho bytu) 

|

elektricka energia: I o,gg € (t. j, 0,33 €/1 osobaimesiac)
vodnrS - z6loha: | 0,oo € (t. j. z,oo €/1 osoba/mesiacj
sto6n6 - z5loha: I o,o0 € (t, j. z,oo €/1 osoba/mesiacj
poistenie budovy: | 1,31 €
ktor0 sa n6jomca zavttzr)1le uhradit'prenajimatel'ovi vZdy najneskorsie do 1S. dfiaprlsluin6ho mesiaca.

dohody. 
I

Ndjomne a vf5ka 0hradyi za plnenia spojene s uZlvanlm bytu bola stanovend ako
preddavok v mesadnfch sipldtkach sunrou 1SS,67 € z toho:

sposob vfpodtu ndjomneljro a 0hrady za plnenia spojen6 s u2lvanim bytu, ako aj
spOsob ich plnenia sa riad,ia vseobecne zavdznymi prdvnymi predpismi,
Prenajlmatel' si vyhragtrjig prdvo jednostranne zvy6it' nijomne a 0hradu za plnenia
Poskytovane s uZivanlm 

ibytu, pripadne zmenit' d'al5ie podmienky ndjomnej zmluvy
(napr. v pripade zvySovanlia cien energil).
Ak ndjomca nezaplati n6jgmn6 alebo fhradu za plnenia oskytovan6 s uZlvanim bytudo piatich dni po i.l [splatnosti, je povinnf zaplatit' pienajimatel'ovi poplaiok
:r ome5kania 0,5 o/o za kaf.dy deri ornes';kania.
NAjomca s uvedenymi, irodmienkami n6jomn6ho a uhrady za plnenia spojen6
s uZlvanlm bytu a podmierf kamr rch zmeny s0hlasi.
Prenajlmatel'zabezpedi vyfkonanie rodneho vy(6tovania hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spjotreby vody. Vyri6tovanie sa uskutodnl najneskorsie do 31.
rnarca nasleduj0ceho

V.
lSie zmluvn6 podmienky

I'Jdjomca nie je opr6vnenf ldohodn0t' sa s inym ndjomcom alebo n6jomcami na vymene
bytu bez predchddzaj0cehjo pisomneho s0hlasu obce. N6jomca nie ie oprdvnenli byt
alebo jeho 6ast' prenechat'jin6mu do podndjmu,

kontroly technick6ho stavul n6jomneho brytu.
N6jomca je povinn! dodiziavat' vietkry predpisy a rozpisy sluzieb, tlikaj6ce sa
udrZiavania a upratovanialspolodnfch prriestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj-inapokyny
prenajimatel'a budti,uverejiriovan6, na v5Tveske v spolo6nych priestoroch.'N6jomci je
povinn! re5pektovat' aj 0sitne pokyny ,Comovnika, ktor6ho meno je zverejnen" ntvyveske. 
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2 l"l6jomca je povinnf odstr6frit' na svoje nAklady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo
dome sp6sobi s6m al.ebo psoby, ktor6 s nim bVvaj0, Ak tak neurobi, prenajimatel'm6
prdvo po predch6dzajfcorf 

-upozorneni zAvady a po5kodenia odstranit'a od ndjomcu
proZadovat' ndhradu, a to ali formou zrit\ky zo zAbezpeky.
I'ldjomca je povinnf zn6l5at' obmedzenie v uZlvanI bytu v rozsahu nevyhnutne
protrebnom na vykoranie 

loprdv a. u.dr.Ziavacich prdc, ktore vykondva alebo ktorlch
vykonanie zabezpeti prenlajimatel', Ndjomca je povinny na poliadanie prenajlmatel'a
umoZnit' pracovnlkom preirajimatel'a p_ristup do bytu za ridelom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v[a 

.udrZiavacfu;h pr6c, ako aj vykonanie kontroly, di n6jomcabyt riadne uZiva ,.v s0]ade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. 
'Toto 

pr6vo
prenajlmatel'ovi vyplfva z {rstanovenia g 665 obdianskeho zakonnika,'
N6jomca a osoby tvoria(e jeho spolodn0 dom6cnost' sri povinnl na poZiadanie
prenajlmatel'a umoZnit'na pevyhnutn! das a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomnlch
bytov zamestnancom pris{uS.nfch 0radrrv a kontrolnych orgAnov za'1delom vlikonu

4
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Ndjomca nie je oprdvnenf
budovy, prlpadne balkona
prddlo, ktory sa nach6dza

su5iaky na prddlo a ine dr2iaky na vonkaj5ej strane
Na tento 06el je zhotoveny vonkajSf centrdlny suSiak na
are6li ori budove,

si v5etky povinnosti, ktor6 mu vyplfvaj0 z jeho pobytu
za odvoz a likviddciu tuh6hoajmai zaplatit' poplatok

I Zmluvn6 strany sa 2e opis prlslu5enstva a stavu bytu bude ako z6pisnica
zmluvy, pokial' uZ nebol spisan!o odovzdani a prevzat[ uvedenf ako priloha

v predch6dzaj(com obdob
10. N6jomca je opr6vneny

parkovacieho miesta za r
parkovacom mieste, ktor6

11, N6jomca nie je oprdvne

po2iadat' prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
Ihradu {50 €. N6jomca nie je opr6vnenf parkovat' na

rezeryovane inf ndjomca.

zariadenia bez oredch
osAdzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
iceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. Ndjomca je

povinn! pre prijem televi
pokial' je nimi bytov! dom

eho 6i in6ho signdlu vyuZit' jestvuj(ce kdblov6 rozvody,

12. Ndjomca je povinnf po6i si tak, aby nedochadzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu
alebo vodi tretim osobdm.
5kodu.

13, N6jomca sa zavdzuje
bezpe6nostne predpisy p

vo vzt'ahu k prlsluSnlm
1 4, N6jomca sa zav dzuje, Ze bude sprAvat' tak, a by za brdnil po5kodzova niu prenajatf ch

spolodn!ch zariaden[,
doddvku vody na h

il po6as celej doby ndjmu vol'nf prlstup k zariadeniam na
e po2iarov, Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale

i zabrdnenia pohybu neo
uzamykat' spolodn6 6asti

nlch os0b anazniiede rizika vandalizmu je potrebn6

vt,
vere6n6 ustanovenia

1. Pokial'v tejto zmluve nie je
C)bdianskeho zdkonnika a
Tdto n6jomn6 zmluva bola

veden6 inak, platia medzizmluvnfmi stranami ustanovenia
Seobecne zAvdzny ch predpisov.
vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorfch jeden rovnopis

obdr2l prenajimatel' a jed n6jomca. V$etky rovnopisy maj0 platnost' origindlu.

4

{ Na znak s0hlasu s en;im obsahom n6jomnej zmluvy ju zmluvn6 strany

a platnost' dirom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
cim po dnijej zverejnenia v Obchodnom vestnlku,

V Starej Bystrici, dfia 31 ,10,2021
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Ndjomca je povinnf
k budove, ktorf urdi prena
trdvnik, udrZiavat' kvety.
chodnlkov a d'alSie ordce
sluZieb,

Ndjomca je povinnf vyspo
v bytovom dome, a to
komun6lneho odpadu.

vlastnorudne podpisuj0,
N6jomnd zmluva nadob0
a 0dinnost' driom nasleduj

rZiavat' rozpis slu2ieb
matel', Je povinn! podl'a
V zimnfch mesiacoch
ivisiace s urlrZiavanim

udrZiavania pril'ahl6ho priestoru
rozpisu v letnlch mesiacoch kosit'
zabezpe\i odhfhanie snehu z

okolia podl'a stanoven6ho rozpisu

pripade poru5enia tejto povinnosti zodpovedA za vzniknut0

rZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6
pre predmet ndjmu, za 6o nesie priamu zodpovednost'

fm a Stdtnym orgdnom, ako aj tretim osob6m.

-|#
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prenajlmatel'

f,< vsl

naJomca


