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NAJOMNA ZMLUVA

o nejme bytu, uzatvor€)na podl'a S 685 a nasl, zAkona 6,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnlk
v znenI neskor5ich predpisov (d'alej len,,Obiiansky zttkonnfk') medzi

Prenajimatel': Obec Star6 Bystrica
V zast0peni: PhDr, JUDr. J6n Podmanicky, PhD., starosta obce
Sidlo: Obercnf lrad Stard Bystrica 5i\7,023 04 Stard Bystrica
re o: 00314307
Dle : 2020553282
Bankov6 spojenie: Prinra banka Slovensko, a.s.
e islo tidtu: SK:14 560C1 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenaj imatel"')

na strane jednej

a

N6jomca: Mgr. Ren5ta FekulovS, rod, f:ekulovi
Naroden6:
Trvale bytom: Star6 Bystrica

(d'alej len,,n5jomca")

na strane druhej

Ndjomnd zmluva o niijme bytu sa uzatvAra za nasleduj0cich podmienok:

t.

Predmet n6jmu

1, Predmetom tejto rrdjomnej zmluvy je uZivanie 2-izboveho bytu v Starej Bystrici
d, s. 678, bytu d. i2,na1. poschodl o 0Zitkovej ploche 57,52m2.

2. Prenajlmatel'touto zmluvou dAva byt do n6jmu ndjomcovi od 1, novembra 2021.
3 Dirom uverJenym v 61. I ods. 2zmluvy vznikf ndjomcovi povinnost'platit'prenajlmatel'ovi

ndjomn6 zabyt a 0hradu sluZieb za plnenie poskytovan6 s uZlvanlm bytu.

il.
Rozsah uZivania

1. Prenajlmatel' prenr:chdva n6jomcovi do nAjmu byt Specifikovany podl'a 61. I zmluvy v stave
spdsobilom na jeho riadne uZlvanie.

2. Domdcnost' ndjomcu bud0 tvorit'tieto d'a15ie osoby:

Meno a priezvisko: Jdn Jedindk
D6tum narodenia:
Trvalf pobyt: Star6 Bystrica

Meno a priezvisko: Timotej Jedin6k
Ddtum narodenia:
Trval! pobyt: Stard Bystrica
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Meno a priezvisko: Jonri5 Jedin6k
D6tum narodenia:
Trval! pobyt: StarA Bystrica

Pri zmene po6tu osr6b blvaj0cich v byte je nAjomca povinnf t0to skutodnost'bezodkladne
ozn6mit' prenajimatel'ovi,
Drobn6 opravy v bvte s0visiace s jeho uZlvanim a ndrklady s beZnou 0drZbou si hradi s6m
ndjomca. lne opravy a stavebne zdsahy n6jomca nesmie v byte vykonAvat' bez
plsomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, Ak tak urob[, prenajimatel' m6 pr6vo poZadovat' od
ndjomcu, aby byt na vlastny ndklad uviedol do p6vodn6ho stavu, Prdvo prenajlmatel'a
vypovedat' ndjom tyTm nie je dotknute,
N6jomca bytu a osioby, ktore Zijri s ndjomcom v spolodnej dom6cnosti maj0 popri pr6ve
ulivania bytu aj prr6vo ulivat' spolodn6 prir:story a zariadenia domu, ako aj poZlvat'
plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s ui:ivanlm bytu,
N6jomca jer povinn! uZlvat' byt, spolo6n6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat', aby
sa v dome vytvonilo prostredie zabezped,uj0ce ostatnlm ndjomcom vykon ich pr6v
a nebolo v rozporr3 s dobrlmi mravmi, Ndjomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej
domdcnosti s0 pc,vinnI u2ivat' byt a jeho prlsluSenstvo na bytov6 06ely. So zariaden[m
a vybavenim bytu a domu s0 povinnI zaobchAdzat'tak, aby nedo5lo k ich poikodeniu,
znehodnotr:niu, a|r:bo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial' ide o spolodn6
priestory domu.
PrAva o p,cvinnosti prenajlmatel'a a n6jomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 aZ 695
Ob6ianskeho zdko nnika,

ilt.
Doba uZivania

N6jomn6 zmluva sa uzatvdra na dobu ur6it0 ato od 01.11.2021 do 31 .10.2024. NAjom
bytu kon6i uplynutim doby, na ktorf je zjednanlf.
Ndjom m6ile zanikn0t'sk6r ako je dohodnutd doba ndjmu. V tomto pripade sa jeho z6nik
riadi ustanoveniami S 710 a 711 Obdianskeho z6konnfka, t. j. pisomnou dohodou medzi
prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo p(somnou vlpoved'ou. Vfpovednd lehota je tri
mesiace a zabina plyn(t' prvym driom mesiaoa nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola
nAjomcovi dorudend vypoved'. Prenajimatel' m62e ndjomcovi pisomne urdit' dlh5iu
v5ipovednU lehotu.
Ndjomca je povinnf driom skondenia ndjmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutlm na obvykle opotrebenia, V opadnom pripade je povinn! uhradit'
prenajlmatel'ovi ndrklady na tie opravy a prdce, ktorlmi sa byt uvedie do stavu v akom ho
ndjomca prevzal,
Prenajlmatel'po sl<ondeni ndjmu neuhradi niijomcovi ndklady na stavebn6 0pravy a in6
podstatn6 zmeny, ktor6 ndjomca vykonal v byte bez s0hlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa prlpadne kvalita er vybavenie bytu zlepSilo, a to ani vtedy, ak
od n6jomcu nebude poZadovat', aby byt uvierCol do pdvodn6ho stavu.
N6jomca rnd pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok
v n6jomnej zmluver a v osobitnom predpise,
O moZnosti opako,uan6ho uzavretia n6jomnejzmluvy bude prenajlmatel'bytov informovat'
nAjomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutfm terminom skondenia n6jmu ndjomn6ho
bytu,
O opakovan6 uzal'retie zmluvy o n6jme bytu.ie n6jomca povinny poZiadat'prenajlmatel'a
najnesk6r dva mersiace po obdrZani inform6cie o termine uplynutia dohodnutej doby
ndjmu.
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lv.
VyiSka n6jomn6ho a vf5ka tihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

Zmluvn6 strany sa doltodli, 2e n6jomca za byt uhradi finandn0 zdbezpeku vo vlSke
Sest'mesadneho n6jomn6ho, t. j. 654,48 €. lSumu uhradi ndjomca ku diu podpisu zmluvy.
Po odpoditani prfpadnlch 5k0d bude tdto finandnd zlbezpeka z0dtovanS a vrdten6 po
ukondenl n6jmu do 14{ich dni v hotovosti, alebo na 0det n6jomcu podl'a dohody.
Ndjomne a vlSka Uhriady za plnenia spojene s uZivanlm bytu bola stanovend ako
preddavok v mersadnych spldtkach sumou 127,28 € z toho:
naJomne: 109,08 € (t. j. 1,60 €lm2lmesiac + tvorba
fondu preivAdzky, 0drZby a oprAvvo vy5ke 0,5o/o z opr6vnenlch ndkladov na obstaranie
n6jomneho bytu,t
elektrickS energia: 1,32€ (t. j. 0,33 €/'1 osobaimesiac)
vodn6 -:zSloha: 8,00 € (t, j, 2,00 €/1 osoba/mesiac)
stodn6 - z6loha: 8,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
poistenie budo'uy: 0,88 €
ktor[ sa ndjomca zavdzuje uhradit'prenajimatel'ovi vZdy najneskorSie do 15. dfra
prisluSn6ho mersiaca.
SpOsob vfpodtu n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu, ako aj
spOsob ich plnenia sa riadia v5eobecne zAvdznymi pr6vnymi predpismi.
Prenajlmatel' si vyhradzuje prdvo jednostranne zvy5it' n5jomn6 a Uhradu za plnenia
poskytovan6 s uZfvanlm bytu, prlpadne zmenit'd'alSie podmienky ndjomnej zmluvy (napr.
v prlpade zvy5ovania cien energi[).
Ak ndjonrca neziaplati ndjomne alebo rjhradu za plnenia poskytovan6 s uZlvanim bytu do
piatich dnI po icl^r splatnosti, je povinn! zaplatit'prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,5
o/o za kaldy deh ome5kania,
Ndjomca s uvedenlmi podmienkami ndjomn6ho a 0hrady za plnenia spojen6 s uZlvanlm
bytu a podmienk:ami ich zmeny s[hlasi,
Prenajlmatel'zabezpedl vykonanie ro6n6ho vy0dtovania 0hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu sk,uto6nej spotreby vody. Vyridtovanie sa uskutodnl najneskor5ie do 3'1.
marca nasledujftceho roka.

V.
DalSie zmtuvn6 podmienky

N6jomca nie je opr6vnen! dohodn0t' sa s inym ndjomcom alebo ndjomcami na vymene
bytu bez predchSdzaj[ceho pisomn6ho s0hlasu obce. Ndjomca nie je oprdvnen! byt
alebo jel'ro dast' preneclrat' in6mu do podndijmu.
N6jomca je povinnf odstrdnit' na svoje n6klady zdvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo
dome spdsobl sdm alebo osoby, ktor6 s nim blvaj(r. Ak tak neurobi, prenajimatel' m6
pr6vo po predchedzaj(tcom upozorneni ziivady a po5kodenia odstrdnit' a od n6jomcu
poZadovat' ndhrildu, a to aj formou zr62ky :zo zAbezpeky.
Ndjomca je povinn! znASat'obmedzenie v u2lvanI bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom
na vykonanie c,prdv a udr2iavacich prdc, ktor6 vykondva alebo ktorlch vykonanie
zabezpeEi prenajimatel', N6jomca je povinnf na poZiadanie prenajlmatel'a umoZnit'
pracovnlkom prrenajlmatel'a prlstup do bylu za 0delom zistenia stavu bytu a potreby
vykonania opr6v' a udriiavaclch prdc, ako aj vykonanie kontroly, di ndjomca byt riadne
uZiva v s0lade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy, Toto prdvo prenajlmatel'ovi vyplfva
z ustanovenia $ 665 Obdianskeho z6konnika.
N6jomca a os<lby tvoriace jeho spoloOn0 domdcnost' s0 povinnf na poZiadanie
prenajfmatel'a umoZnit' na nevyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnlch
bytov zamestnancom prlslu5nlch fradov a kontrolnlch orgdnov za 06elom vykonu
kontroly technic[,r6ho stiavu naijom n6ho bytu.
Ndjomca je povinnf dodrZiavat'v5etky predpisy a rozpisy sluZieb, tf kaj0ce sa udrZiavania
a upratovania spolo6nfch priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj in6 pokyny prenajlmatel'a
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bud0 uverejirovan6 r'ra vlveske v spolodnfch priestoroch. N6jomca je povinny
re6pektclvat' aj ilstne prckyny domovnlka, ktor6ho meno je zverejnen6 na vyveske.

6, Ndjomca je povinnf dc,drZiavat' rozpis sluZieb udr2iavania pril'ahl6ho priestoru k budove,
ktory urdi prenrajfmatel'. Je povinnf podl'a rozpisu v letnlich mesiacoch kosit' trdvnik,
udrZiavat' kvety V zimnlch mesiacoch zabezpeti odhfrianie snehu z chodnlkov a d'alSie
prdce silvisiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozpisu sluZieb,

7, N6jomca nie je oprdvnen! osddzat' suSiaky na prddlo a ine drliaky na vonkajiej strane
budovy, pripadne balkona. Na tento 0del je zhotoven! vonkajSl centrdlny suSiak na
pr6dlo, ktor! sa nachArlza v are6li pri budove.

8. N6jomca je povinnf vysporiadat' si v5etky povinnosti, ktor6 mu vypllvaj0 z jeho pobytu
v bytovom domr3, a to najmd zaplatit'poplartok za odvoz a likvid6ciu tuheho komundlneho
odoadu,

9, Zmluvne stran5t sa dohodli, Ze opis prfslu$enstva a stavu bytu bude ako zApisnica
o odovz:dani a prevzati bytu uveden5T ako prlloha zmluvy, pokial' uZ nebol spisany
v predchddzaj0com obdobi.

'10. N6jomca je oprdvneny poZiadat' prr:najimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho nriesta :za rodn0 0hradu 50 €. Ndjomca nie je opr6vnenf parkovat' na
parkovacom mieste, ktor6 md rezervovand iny ndjonrca.

1 1. N6jomcia nie je oprdvnen! osddzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6 zariadenia
bez predchddzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, Ndjomca je povinn! pre prijem
televiznreho di in6ho signdlu vyuZit' jestvujiice kAblove rozvody, pokial' je nimi bytov! dom
vybaven!,

12, Ndjomcia je povinn! po6inal,'si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu
alebo vcl6i tretlrn osobdm. V prlpade poru5enia tejto povinnosti zodpovedA za vzniknut0
5kodu,

1 3. N6jomcia sazau'dzuje dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6 bezpe6nostn6
predpisy platndl pre predmet n6jmu, za do nesie priamu zodpovednost' vo vzt'ahu
k prisluSnym obrecnym a St6tnym orgdnom, ako aj tretim osobdm.

'14. Ndjomcia sa zattdzuje, Ze sa bude sprdvat' tak, aby zabrAnil po5kodzovaniu prenajatlch
spolodnych zariadenf, umoZnil po6as celeij doby n6.jmu vol'ny pristup k zariadeniam na
doddrvku vody na hasenie poZiarov. Z d6vodu vlastnSho pocitu bezpedia ale i zabr6nenia
pohybu neoprdvnen5Tch os6b a na znilernie rizika vandalizmu je potrebn6 uzamykat'
soolodn6 6asti domu,

1.

vt.
ZAv ere6,n6 usta n oven ia

Pokial'v tejto zrnluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnymi stranami ustanovenia
Obdianskeho zzikonnika a v5eobecne zAvAznfch predpisov,
T5to n6jomn6 z:mluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
obdr2i prenajimatel' a jeden ndjomca. V5etky rovnopisy maj0 platnost' origin6lu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenfm obsahom n6jomnej zmluvy ju zmluvn6 strany
vlastnorudne podpisujil,
N6jomnA zmluva nadobtlda platnost' dirom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a fdinnclst' diorn nasledujuicim po dnijej zverejnenia v Obchodnom vestnlku.

V Starej Bystrici, dfia 31 .10.2C)21
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