
NAJOMNA ZMLUVA

o nejme bytu, uzatvoren6 pc,dl'a S 685 a nasl. zlkona 6,. 4011964 zlb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,Obiiansky zitkonnik') medzi

Prenajfmatel': Otbec Star6 tsystrica
V zast0peni: PhDr. JUDr. J6n Podmanick!, PhD., starosta obce
Sidlo: Ctbecnf Urad Star6 Bystrica 537,023 04 Staril Bystrica
teo: orc3143o7
Dle : 2A20553282
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo 06tu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenaj [matel"')

na strane jednej

a

N6jomca: Emilia C6drov5, rod. C6drov6
Naroden6:
Trvale bytom: stard Bystrica

(d'alej len,,ndjomca")

na strane druhej

N6jomn6 zmluva o nSjme bytu sa uzatvAra za nasleduj0cich podmienok:

t.
Predmet nAjmu

1. Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je uZlvanie 2-izbovlho bytu v Starej Bystrici,
d. s.677, bytu 6 9, na 3. poschodi o 0Zitkovej ploche 41,80m2,

2" Prenajimatel'toutto zmluvou d6va byt do ndjmu ndjomcovi od 1. novembra 202'1.
3. Dhom uvedenlm v dl. I ods. 2zmluvy vznikf ndjomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi

n6jomn6 zabyt ia Ihradu sluZieb za plnenie poskytovan6 s u:Zivanim bytu.

il.
Rozsah uZivania

1. Prenajimatel'prr:nechdva n6jomcovi do ndjmu byt Specifikovanf podl'a cl. lzmluvy
v stave sp6sobilom na jeho riadne uZivanre.

2. Ndjomca bude uZfvat' ltyt s6m. Pri zmene podtu os6b bfvajrjcich v byte je nAjomca
povinny t0to skutodnost' bezodkladne oznilmit' prenajimatel'ovi.

3. Drobn6 opravy lt byte s0visiace s jeho uZivanim a n6klady s beZnou 0drZbou si hradi
sdm ndjomca. In6 opravy a stavebn6 zAsahy ndjomca nesmie v byte vykondvat' bez
pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. Ak tak urobi, prenajimatel'md prdvo poZadovat'od
ndjomcu, aby byt na vlastnf n6klad uviedol do p6vodn6ho stavu. Prdvo prenajimatel'a
vypovedat' n6jonn tfm nie je dotknut6.
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N5jomca bytu a osoby, ktore Zij0 s nAjomcom v spolodnej dorndcnosti majU popri prdve
uZivania bytu aj pr6vo uZivat' spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj po2[vat'
plnenia, ktorlich poskyl,ovanie je spojen6 s uZivanlm bytu.
N6jomca je povinnf ulivat'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujrJce ostatnfm ndjomcom vykon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobrlmi mravmi. Ndjomca a osoby, ktor6 s nim 2ij0 v spolodnej
domdcnosti sti povinni u2ivat'byt a jeho prislu5enstvo na bytov6 0dely. So zariadenim
a vybavenlm bytu a domu s[ povinni zaobchadzat'tak, aby nedo5lo k ich po6kodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimerandmu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodn6
PriestorY' domu.
PrAva a povinn,osti prenajimatel'a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 a2 695
Obdianskeho zdrkonn lka.

ilt.
Doba uZlvania

Ndjomnil zmluvil sa uzatv6ra na dobu urdit0 a to od 0'1.11.2021do 31 .10.2024. Nfjom
bytu kondi uplynutim doby, na ktorri je zjednanli.
Ndjom m62e zaniknUt' skOr ako je dohodnutd doba n6jmu. V tomto pripade sa jeho
zdnik riadi ustanoveniami $ 710 a 711 Obcianskeho z6konnika, t. j. pisomnou dohodou
medzi prenajimatel'om a nAjomcom, alebo pisomnou vfpove<j'ou. Vfpovedn6 lehota je
tri mesiace aza'bina plyn[t'prvym driom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jclmcovi <joru6en6 vlipoved'. Prenajlmatel'm0Ze ndjomcovi pisomne urdit'dlhsiu
vfpovedn0 lehollu.
N6jomca je por,rinnf dhom skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatel'ovi byt v stave
v akom ho prel'zal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia. V opadnom pripade je
povinny uhradit' prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6oe, ktoryimi sa byt uvedie
do stavu v akomr ho nSjomca prevzal.
Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcovi n6klady na stavebn6 0pravy a in6
podstatn6 zmerly, ktor6 n6jomca vykonal v byte bez sUhlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to ani vtedy, ak
od n6jomcu nebude poZadovat', aby byt uviedol do p6vodn6ho stavu.
Ndjomca md pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok
v ndjomnej zmluve a v rrsobitnom predpise.
O moZnosti oprakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' bytov
informovat' n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutlim terminom skondenia
n6jmu ndjomn6l'ro bytu.
o opakovan6 uzavretie zmluvy o najme bytu je n6jonrca povinnyi poziadat'
prenajimatel'a najnesk6r dva mesiace po obdrZani informAcie o termine uolvnutia
dohodnutej doby' ndjmu.

tv.
ViSka n6jomn6ho a v1iSka rihrady za plnenia spojen6 s uzfvanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca za byt uhradl finand;nrl zAbezpeku vo vl5ke
Sest'mesiadn6ho ndjomn6ho, t. j. 4s3,72 €. sumu uhradi n6jomca ku driu podpisu
zmluvy. Fo odpoditani pripadnlch SkOd bude t6to finan6nd zAbezpeka zri6tovan6
a vrdtend po ukondeni n6jmu do 14-tich dni v hotovosti, alebo na U6et ndiomcu podl'a
dohody.
N6jomn6 a vliSka 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu bola stanoven6 ako
preddavok v mes;adnfch spl6tkach sumou 82,26 € z toho:
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najomn6: 75,62 € (t. j. 1,60 €lm'lmesiac + tvorba
fondu prevddzky, udr1by a opr6v vo vf6ke 0,5 o/o z oprdvnenlich n6kladov na obstaranie
n6jomndrho bytu)
elektriclki energia: 0,33 € (t. j. 0,33 €/1 osoba/mesiac)
vodn6 - zSloha: 2,00 € (t. j. 2,00 {3/1 osoba/mesiac)
stodn6 - zAlohar 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
poistenie [uclsrv]: 2,3'l €
ktor0 sa ndjomca zavdzuje uhradit'prenajimatel'ovi vZdy rrajneskor5ie do 15. dia
prisluin6ho mesiaca.

Sp6sob vlipodtu n6jomn6ho a fhrady za plnenia spojen6 s uZlvanlm bytu, ako aj
sposob ich plnenia sa riadia v5eobecne zlvdznymi prSvnymi predpismi.
Prenajlmatel' si vyhradzuje prdvo jednostranne zvf5it' ndjomn6 a 0hradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, pripadne zmenit'd'alSie podmienky n6jomnej zmluvy
(napr. v pripade zvySovania cien energii).
Ak n6jornca nez:aplati n6jomn6 alebo 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZivanlm bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinnf zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z ome5kania 0,5 % za kaZdy deri ome5kania.
N6jomca s uvredenfmi podmienkami n6jomn6ho a lhrady za plnenia spojen6
s uZlvanim bytu a podmienkami ich zmeny srihlasi.
Prenajimatel'zabezpedivykonanie ro6n6ho vy0dtovania 0hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodne.i spotreby vody. Vyridtovanie sa uskuto6ni najneskorSie do 31.
marca nasledujticeho roka.

V.
bal5ie zmluvn6 podmienky

N6jomca nie je oprdvnenyi dohodn0t'sa s infm n6jomcom alebo n6jomcami na vymene
bytu bez predchr6dzajUceho pisomn6ho s0hlasu obce. N6jomca nie je opr6vnen! byt
alebo jeho 6ast'prenechat' in6mu do podn6jmu.
N6jomca je povinny odstrdnit' na svoje ndklady zlvady a po6kodenia, ktor6 v byte alebo
dome sp6sobi s6m alebo osoby, ktor6 s nim b1ivaj0. Ak tak neurobl, prenajimatel'md
pr6vo po predcl'r6dzaj0com upozorneni zAvady a po5kodenia odstrdnit' a od ndjomcu
poZadovat' n6hriadu, a to aj formou zrAZky zo zAbezpeky.
N6jomca je povinnyi zn65at'obmedzenie v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na I'ykonanie opr6v a udrliavaclch pr6c, ktor6 vykon6va alebo ktorfch
vykonanie zabe:zpeti prenajlmatel'. N6jomca je povinny na poZiadanie prenajimatel'a
umoZnit' pracovrtikom prenajimatel'a pristup do bytu za fdelom zistenia stavu bytu
a potreby vykon;ania oprdv a udrZiavaclch pr6c, ako aj vykonanie kontroly, di ndjomca
byt riadne uZiva v s0lade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. Toto prdvo
prenajimatel'ovi vyplfva z ustanovenia g 665 obdianskeho zakonnika.
N6jomca a osoby tvoriace jeho spolodnf domdcnost' s0 povinnf na poZiadanie
prenajlmatel'a urnoZnit'na nevyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomnlch
bytov zamestnancom prislu5nfch riradov a kontrolnlich orgSnov za 0celom vlkonu
kontroly technicli6ho stavu n6jomn6ho bytu.
N6jomca je povinny dodrziavat' vsetky predpisy a rozpi:;y sluzieb, tlkajrice sa
udrZiavania a upratovania spolodnfch priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj ine pokyny
prenajimatel'a bud0 uverejriovan6 na viiveske v spolodnlch priestoroch. N6jomca je
povinny re5pektovat' aj 0stne pokyny domovnika, ktor6ho meno je zverejnene na
vfveske.
N6jomca je povinn! dodrZiavat' rozpis sluZieb udrZiavarria pril'ahleho priestoru
k budove, ktorli urdi prenajimatel'. Je povinnf podl'a rozpisu v letnfch mesiacoch kosit'
tr6vnik, udrZiavat' kvety. V zimnlch mesiacoch zabezpe>ei odhfrianie snehu z
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chodnlkov a d'alSie prdce s0visiace s udrZiavanirn okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.
N6jomca nie je oprrAvneny os6dzat' suSiaky na prddlo a ine dr2iaky na vonkaj5ej strane
budovy, pr(padne lcalkona. Na tento 0del je zhotoven! vonkajSi centrdlny suSiak na
prddlo, ktorli sa naohAdza v aredli pri budove.
N6jomca je povinnli vysporiadat'si v5etky povinnosti, ktor6 mu vyplfvaj0 z jeho pobytu
v bytovom dome, a to najmd zaplatit' poplatok za odvoz a likviddciu tuheho
komundlnelro odpadu.

9, Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e opis prlslu5enstva a stavu bytu bude ako z6pisnica
o odovzdani a prevzatl bytu uvedeny ako prlloha zmluvy, pokial' uZ nebol spisany
v predchddzaj0com obdobi.

10. NAjomca je opr6vneny poZiadat' prenajlmatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodn0 rihradu 50 €. Ndjomca nie je opr6vneny parkovat' na
parkovaconr mieste, ktor6 m6 rezervovane iny ndjomca,

11. N6jomca nie je oprdvneny osddzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a ine
zariadenia bez pru=dchddzajriceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, N6jomca Je.
povinnf pre prijemr televizneho di ineho signdlu vyu2it' jestvuj0ce kdblove rozvooy!
pokial' je nirni bytov! dom vybaveny.

,e 12. Ndjomca je povinntT podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku Skoddm na predmete ndjmu
alebo vodi ttetim osob6m, V prlpade poru5enia tejto povinnosti zodpovedl zavzniknutU
5kodu.

13, N6jomca sa zavhzuie dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatne
bezpednostn6 predpisy platne pre predmet ndjmu, za 6o nesie priamu zodpovednost'
vo vzt'ahu k prislu5nlm obecn5im a Stdtnym orgAnom, ako aj tretim osob6m.

14. N6jomcasazavdzuje, Ze sa bude sprdvat'tak, aby zabrlnil poSkodzovaniu prenajatych
spolodnlich zariadeni, umoZnil podas celej doby ndjmu vol'ny pristup k zariadeniam na
doddvku vody na hasenie poZiarov. Z ddvodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale
i zabrdnenia pohybu neoprdvnenlch os6b a nazni2enie rizika vandalizmu je potrebne
uzamykat' spolodn€r dasti domu.

vt,
ZAvere|n6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnymi stranami ustanovenia
Ob6ianskeho z6konnlka a v5eobecne zavdznych predpisov.
T6to n6jomtrA zmluva bola vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch, z ktorfch jeden rovnopis
obdrZi prenajlmatel' a jeden n6jomca. V5etky rovnopisy maj0 platnost' origindlu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenfm obsahom ndjomnej zmluvy ju zmluvn6 strany
vlastnorudne podpirsujri.
NAjomnA zmluva rradobUda platnost' dhom podpisu obidvoma zmluvnlmi stranami
a 0dinnost'driom*nasleduj0cim po dnijej zverejnenia v obchodnom vestnlku,

V Starej Bystrici, dira 31 .1C\.2021
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