
NAJOMNA ZMLUVA

o ndjme bytu, uzatvoren6 podl'a S 685 a nasl, zAkona 6,. 4Ol1964 Zb. Obdiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,obiiansky zakonnik') medzi

Prenajlmatel': Obec Star6 Bystrica
V zast0peni: PhDr, JUDr, J6n podmanick!, phD., starosta obceSfdlo: Obecnf 0rad Star6 Bystrica 537,023 04 Stard BystricatOo: 00314307
DIC: 2020553282
Bankove spojenie: Prima banka Slovensxo, a.s,
Clslo 0dtu: SK34 5000 0OOO OOO2 0743 3006

(d'alej len,,prenajlmatel",)

na strane jednej

Nijomca:
Naroden!:
Trvale byl,om:

Rudolf MajchrSk, rod. Majch16k

Stard Bystrica
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(d'alej len,,ndjomca")

na strane druhej

N6jomn6 zmluva o n6jme bytu sa uzatvara za nasledujricich podmienok:

t.
Predmet n6jmu

Pnedmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZivanie 2-izbov6ho bytu v Starej Bystricr,
d. s.514, bytu d,3, na prizemi o 0Zitkovej ploche.i7,4gm2,
Pnenajlmatel'touto zmluvou d6va byt do n6jmu ndjomcovi od 1. novembra 2021.
Diom uvedenlim v dl, I ods. 2zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi
n6jomn6 za byt a 0hradu sluzieb za prnenie poskytovan6 s uzivanim bytu.

il.
Rozsah uZfvania

Prenajlmatel' prenechdva ndjomcovi do n6jmu byt Specifikovanf podl'a dl. I zmruvy
v stave spOsobilom na jeho riadne uZlvanre.
Ndjomca bude uZivat' byt s6m. Pri zmene podtu os6b blvaj0cich v byte je n6jomca
po'vinnf t0to skutodnost' bezodkl adne oznd m it' prenaj im atet'ovi.
Drobne opravy v byte s0visiace s jeho uZivanim a ndklady s beZnou udrZbou si hradi
s6m ndjomca. ln6 opravy a stavebn6 zlsahy n5jomca nesmie v byte vykondvat' bez
plsomn6ho s0hlasu prenajlmatel'a. Ak tak urobl, prenajimatel' md preuo poZadovat'od
ndjomcu, aby byt na vlastn! n6klad uviedol do pOvodneho stavu. prdvo prenajfmatel'a
vypovedat' ndjom tlm nie je dotknute.
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N6jomca bytu a osoby, ktore Zij0 s ndjomcom v spolo6nej domdcnosti majO popri pr6ve
uZivania bytu aj pr6vo uZivat'spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj po|ivat'
plnenia, ktorlch poskytovanie je spojen6 s uZlvanlm bytu,
N6jomca je povinnf uZ[vat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeduj0ce ostatnym n6jorncom vfkon ich prAv
a nebolo v rozpore s dobr5imi mravmi. N6jomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej
dom6cnosti s0 povinni uZivat' byt a jeho prisluienstvo na bytove 0dely, So zariadenlm
a vybavenim bytu a domu s0 povinni zaobchAdzat'tak, aby nedo$lo k ich poSkodeniu,
znehodnotehiu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodn6
prir:story domu.
Priiva a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 a2 695
Obdianskeho zdkonnika.

1il.

Doba uZlvania

N6jomnA zmluva sa uzatv6ra na dobu ur6it0 a to od 01.11.2021do 31 .10.2024. N6jom
bytu kon6[ uplynutfm doby, na ktorf je zjednanf.
Ndjom mOZe zanikn0t' sk6r ako je dohodnutd doba ndjmu. V tomto pripade sa jeho
zdnik riadi ustanoveniami $ 710 a711 Obdianskeho zdkonnika, t, j. pisomnou dohodou
merdzi prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou vypoved'ou, Vlpovednd lehota je
tri nnesiace azadina plyn[t'prvym diom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doru6end vypoved. Prenajimatel' mOZe nSjomcovi plsomne urdit' dlhSiu
vlpovedn0 lehotu,
Ndjomca je povinnf dirom skondenia ndjmu odovzdat' prenajlmatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia. V opadnom pripade je
povinn!' uhradit'prenajlmatelovi ndklady na tie opravy a pr6ce, ktorfmi sa byt uvedie
do stavu v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajimatel'po skondenf n6jmu neuhradI n6jomcovi ndklady na stavebn6 0pravy a in6
porJstatn6 zmeny, ktor6 ndjomca vykonal v byte bez s0hlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa prlpadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to ani vtedy, ak
od n6jomcu nebude poZadovat', aby byt uviedol do pdvodn6ho stavu,
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie nAjmu bytu pri dodrZanI podmienok
v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise.
O moZnosti opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel' bytov
informovat' n6jomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutfm termlnom skondenia
ndjmu ndjomneho bytu.
o opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu je ndjomca povinn! poziadat'
prernajlmatel'a najneskOr dva mesiace po obdrZanl inform6cie o termine uplynutia
dohodnutej doby ndjmu,

tv.
\/y5ka nijomn6ho a vf5ka rihrady za plnenia spojen6 s uZlvanim bytu

Zrrluvn6 strany sa dohodli, 2e ndjomca za byt uhradI finandnri zAbezpeku vo vyiSke
Sest'mesa6n6ho ndjomn6ho, t. j. 654,06 €. Sumu uhradi ndjomca ku driu podpisu
zmluvy, Po odpodltanI pripadnfch Skdd. bude tAto finandnA zAbezpeka z06tovand
a vrdtend po ukondenl n6jmu do 14-tich dnl v hotovosti, alebo na 0det n6jomcu podl'a
dohody.
N6jomne a vySka 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanlm bytu bola stanoven6 ako
prerddavok v mesadnych spl6tkach sumou 114,18 € z toho:
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niijomn6: 109,01 € (t, j, 1,60 €/m,/mesiac + tvorbafondu prev6dzky, Odrlby a oprAv vo vf5ke O,5o/ozopravnenych niikladov na obstaraniendijomn6ho bytu)
elektricki energia:
vodn6 - zAloha:
sto6n6 - zAloha:.
poistenie budovy:
ktorU sa ndjomca zavdzuie uhradit'prenajlmatel'ovi vZdy najneskor5ie do 15. dfiaprisluSn6ho mesiaca.

sp6sob vfpodtu nSjomneho a'0hrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu, ako ajsposob ich plnenia sa riadia vseobecne zavdznym'i pravnymi predpismi.
anne zv5i5it' n6jomn6 a 0hradu za plnenia
menit' d'alSie podmienky ndjomnej zmluvy

.za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
innf zaplatit' prenajimatel'ovi poplaiok

ta.
jomn6ho a thrady za plnenia spojen6
s0hlasi,

podla odpisu skutocnej spotreby uoov. vvleutvo'iiltnoi:"i:'r1?'ft:tr'Hll5r?;'ti:Xlii:
merrca nasledujriceho roka.

V.
6al5ie zmluvn6 podmienky

1,

2

potrebnom na vykonanie oprdv a udr2i
vykonanie zabezpeti prenajimatel'. N
umoZnit' pracovnlkom prenajimatel'a
a potreby vykonania opr6v a udrZiava
byt riadne u2iva v s0lade s usta

n0 domdcnost' s0 povinni na poZiadanie
a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnlch
a kontrolnfch orgdnov za rjdelom vrikonu

u,

6' Ndjomca je povinnf dodrZiavat' rozpis slu2ieb ud12iavania pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktorli urdi prenajimatel'. Je povinnf podl'a rozpisu v letnfch mesiacoch kosit,trdvnik, udr2iavat' kvety. v zimnfch r"rir.o.h zZoezpe1,f odhifianie snehu z



chodnikov a d'alSie pr6ce sOvisiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozptsu
slu2ieb.
N6jomca nie je oprdvnenf os6dzat' su5iaky na prddlo a ine dr2iaky na vonkaj5ej strane
budovy, pripadne balk6na. Na tento 0del je zhotovenSi' vonkaj6icentrdlny'.rSirt n.

o]vinnosti, ktor6 mu vypllivajri z jeho pobytu
poplatok za odvoz a likvid6ciu tuheho

9' Zmluvne strany sa dohodli, Ze opis prislu5enstva a stavu bytu bude ako zdpisnica
o odovzdanl a prevzati bytu uvedeny ako priloha zmluvy, fokial' u2 nebol spisan!
v predchdd zajucom obdobi.

'10' Ndjomca je opr6vnenf poZiadat' prenajlmatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za ro6n0 0hradu 50 €. N6jomca nie je opr6vneny parkovat' naparkovacom mieste, ktor6 m6 rezervovan6 inf nAjomca,

1 1, NAjomca nie je oprdvnenf osddzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchddzajriceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. Ndjomca je
povinnyi pre prljem televizneho di ineho sign6lu vyuZit' jestvuj0ce kdblov6'rozvody,
pokial' je nimi bytovf dom vybavenli.

12' Najomca je povinn! podinat'Qi tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete nAjmu
alebo vodi tretlm osobAm, V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpov iaa)^vzniknut6
5kodu,

13, Naljomca sa zavazuje dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6
bezpednostn6 predpisy platne pre p_redmet n6jmu, za do nesie priamu lodpoveonost'
vo vzt'ahu k prislusnfm obecnlim a stdtnym orgdnom, ako aj tretim osobdm.

14. Ndtjomc a sa zavdzuie.,2e sa. bude sprdvat'tak , iby zabrAnil po5kodzourni, pr"najatli ch
spolodnfch zariadeni, umoZnil podas celej doby ndjmu vol'n! pristup k zariadeniam na
doddvku vody na hasenie poZiarov. z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale
i zabrdnenia pohyb.u.neoprdvnenfch osdb a na znilenie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat' spolodn6 dasti domu.

vl.
Z6veredn6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnS?mi stranami ustanovenra
Ob6ianskeho zdkonnlka a v6eob ecne z|vdznfch predpisov.
T6to n6jom d v dvoih rovnopisoch, z ktorlch jeden rovnopts
obdrZi pren V5etky rovnopisy maj0 platnosf oiiginef u.
Na znak s sbsahom ndjomnej 2mtuvy ju zm'iuvn6 strany
vlastnorudn
Ndjomnd zmluva nadob0da platnost' driom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami
a 0dinnost'driom nasledujricim po dnijej z rerejnenia v obchodnom vestniku.

V Starej Bystrici, dira 31 ,10.2021
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