Zmluva o n?ijme nebytovych priestorov

¢. 2/2021

uzavretd podlPa ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika a zdkona ¢. 116/1990
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

‘Prenajimatel’:

dalej len prenajimatel’

Najomea:

dalej len najomea

gl Zmluvné strany
MF PIC, s.r.o.
Sidlo: Flamska 9783/1, 036 01 Martin
v zastapeni: Mgr. Martin Makovnik
ICO: 36392979
DIC SK: SK2021531479
Obch, register: 08 Zilina, Odd. Sro., v1. & 12309/L

Dopravny podnik mesta Martin s.r.o.

Sidlo; Namestic S.H.Vajanského 1/1, 036 01 Martin
V zastipeni: Ing. Jan Slamka, PhD., konatel’
ICO: 53 560 922
D_lé: 2121408333
1C DPH: SK2121408333
Obch.register: OS Zilina, Odd. Sro. V1. €. 76445/L
¢L L

1.  Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 6008, vedeného na Okresnom tirade Martin,
katastralny odbor, ktoré sa nachadzaji vkat. tzemi Martin. Uelom nijmu je vyuZivanie tychto
nehnutelnosti stojacich na parcele KN & 7580/4, nachddzajicich sa na ul. Flamskej ¢. 1 ato pre
podnikatel'ské ¢innosti najomeu.

¢ I1.
Predmet nijmu,

1. Prenajimatel’ dava do najmu ndjomcovi ¢ast’ nehnutelnosti a to nebytové priestory, ktoré si Specifikované
v prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy.

¢1. I
Doba najmu.

1. Négjom sa uzatvara od 1.6.2021 na dobu neur¢iti.



10.

11.

- &LIV.
Cena nijmu.
Zmluvné strany sa dohodli na odplatnom ndjme nehnutelnosti — nebytovych priestorov, Specifikovanych
v prilohe &. 1. Vy&ka nijmu neobsahuje DPH, ktord bude fakturovand nijomcovi sadzbou platnou v Case
zdaniteI'ného plnenia.

L V.
" Uhrada najomného.
Nijomca sa zavizuje v silade stouto zmluvou stanovené nijomné auhrady za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu néjmu vratane prislufnej dane z pridanej hodnoty uhradzat' prenajimatel'ovi mesaéne ,
najneskor do 15. dita aktudlneho kalenddrneho mesiaca na GCet prenajimatela.

¢l VI.

Prava a povinnosti z najmu.
Nijomea je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tfel najmu a starat’ sa oil so
starostlivostou riadneho hospodira a po skondeni najmu uZivany priestor odovzdat’ prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom ugelu a dizke uzivania.
Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas.
Néjomea je povinny hradit na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim. )
Najomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma tento
vykonat a umoZnif ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord vznikne prenajimatel'ovi nesplnenim
tejto povinnosti. TaktieZ je povinny bez zbytotného odkladu ozndmif prenajimatelovi akikol'vek Skodu,
ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabrénit'.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku nijomcea zodpoveda za Skodu, ktora tym
vznikne.
Nijomca nie je oprivneny vykonat akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela. V pripade sthlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych aprav mdzu zmluvné strany dohodnat’, v akom pomere budd stavebné tdpravy financované
prenajimatefom a v akom nijomcom. Dohoda podla predchéddzajicej vety bude uzavretd pisomne. Ak k
dohode neddjde, vykona schvilené stavebné iipravy ndjomca na vlastné niklady a vnesen¢ investicie bude
odpisovat vo vlastnom a¢tovnictve.
Ak najomeca vynaloZil na predmet nijmu néklady na opravu (po pisomnom sthlase prenajimatela), na ktora
je povinn§ prenajimatel, md nérok na néhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sihlasom
prenajimatela.
Najomea je povinny poskytniit’ prenajimatel'ovi v siivislosti s vykonom oprav potrebnii sii¢innost, najma je
povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.
V pripade, ak ndjomca vykonal stavebné fipravy na zéklade pisomného stthlasu prenajimatela, je povinny
tieto prenajaté nebytové priestory uviest do pévodného stavu a odstrénif' vetky realizované stavebné
upravy.
Nijomea sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni désledkom prevadzky
najomeu alebo inou jeho &innostou. Najomea berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa neméZe zbavit,
pokial nepreukéze, %e $koda nevznikla nésledkom jeho prevadzky. Néjomca je povinny dat’ na vlastné
naklady poistit’ zodpovednost za $kodu spdsobent prevddzkou v prenajatom nebytovom priestore.
Nijomea berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa najomného vzfahu podla tejto
zmluvy dorudené postou sa pokladaji za dorugené priamo do jeho vlastnych rik, i ked’ této zasielka bude
prenajimatelovi poStou vratend ako zasielka najomcovi meprevzatd. Obdobne to plati pri doruCovani
postovych zasielok prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu
budi doruované na adresu prenajimatel’a a to: Flamska 1, 036 01 Martin alebo osobne do rik konatel'ovi
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spoloénosti a za prenajimatela MF PIC, s. r. 0. na adresu sidla spolo¢nosti ndjomcu alebo osobne do ruk
opravnenym osobam najomeu.
Néjomea nie je opravneny dat prenajaté nebytové priestory alebo ich €ast’ do podndjmu bez sihlasu
prenajimatela. Bez sahlasu prenajimatela nesmie umoznif uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na
zéklade zmluvy o zdruzeni, pripadne ingj zmluvy o spolonom podnikani.
Nijomca je povinny oznimit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa jeho
adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod ..
Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom néjmu, v pripade poZiadavky
zéstupcu prenajimatelov na Gcely ich kontroly.
Nijomea je opravneny ozna¢if predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme, ktord mu schvali
prenajimatel’.
Najomea je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu 0s6b
do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreZe, prostriedky elektronickej ochrany a pod.), ale len po
pisomnom sthlase prenajimatefa.
Néjomca je povinny uvolnit uZzivané priestory v defi skoncenia ndjmu a odovzdat’ ich prenajimatelovi, o
gom sa spiSe zépisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatelom. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi najomea prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vitke 5 % mesatného najomného za kazdy defi omeSkania aZz do pisomného odovzdania
nebytovych priestorov. '
Néjomeca si na svoje naklady poisti vlastny majetok v prenajimanom priestore.
Néjomea sa zavizuje dodrZiavat’ pisomne ozndmené regulaéné opatrenia prenajimatel’a pri spotrebe vody,
elektrickej energie a v pripade preukézaného zavinenia je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky Skody
vratane majetkovych sankeii, ktoré prenajimatel'ovi tymto vzniknd.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy v defi, ktory je touto
zmluvou uréeny ako zagiatok njmu, a to tplne vyprazdnené v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.
Prenajimatel’ je povinny poskytovat’ sluzby dohodnuté touto zmluvou a vykonavat’ ddrzbu prenajatych
priestorov v stlade s touto zmluvou.
Opravy, ktoré nie si beznymi, odstranenie havarii a $k6d na majetku, ktoré nespdsobil ndjomea, hradi na
svoj naklad prenajimatel’ a ich vykonanie musi byt vopred ozndmené najomcovi.
Prenajimatel’ ako vlastnik priestorov je povinny zabezpetit' udrzbu elekirickych, vodovodnych a UK
rozvodov, kontrolu poZiarno-technickych zariadeni v prenajatych priestoroch v siilade s touto zmluvou.
Néjomea sa zavizuje v prenajatych priestoroch Specifikovanych v prilohe &. 1 zabezpedovat’ ochranu pred
poziarmi v rozsahu podla §§ 4,5,6,7,8 zikona NR SR ¢&. 314/2001 Z.Z.V zneni neskorsich predpisov o
ochrane pred poZiarmi, vyhl. MV SR C. 121/2002 Z.Z.V zneni neskorsich predpisov o poZiarne; prevencii
avyhl. MV SR £.605/2007 Z.z .
Néjomea sa zavizuje v prenajatych priestoroch Specifikovanych v prilohe ¢. 1 zaistovat v nevyhnutnom
rozsahu bezpeénost a ochranu zdravia pri prici podla ustanoveni zékona NR SR C. 124/2006 Z.z. o
bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorsich predpisov a daldich vieobecne platnych
pravnych predpisov upravujicich oblast BOZP.
Prenajimatel’ je ako vlastnik povinny zabezpetif, aby priestory zodpovedali riadnym pracovnym a
prevadzkovym podmienkam, predovietkym hygienickym predpisom, ochrany majetku a poZiarenej
ochrany, predovietkym:
o pred uzavretim nijomnej zmluvy poZadovat od ndjomcov, ktori budu pracovat’ s nebezpeénymi
latkami, v zmysle § 35 Z. z. 184/2002 vodného zékona spracovany a schvaleny havarijny pléan;
e sihlas na nakladanie s nebezpeénym odpadom (OU odbor 7P), ak s nebezpetnymi odpadmi budi
narabat’,
e  vypracovanie programu odpadového hospodarstva a predloZit’ tento program OU odbor 7P na
schvalenic do 3 mesiacov od vzniku prevadzky (resp. do 15.1. nasledujiceho kalendarneho roku),
e zmluva o likviddcii komunalneho odpadu podla VZN mesta Martin a jeho dodatku C. 6 v stilade s
§ 6 zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
e v zmysle vyjadrenia §tatneho okresného hygienika C. SOH - 2002/00966 zo dia 6.11.2002 k
jednotlivym prenajimanym priestorom Stitny okresny hygienik vyda formou rozhodnutia pred
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A

uzatvorenim najomnej zmluvy samostatné posudky na uvedenie pracovnych priestorov do
prevadzky. :

¢l. VIL

Kricovy rezim.
Prenajimatel’ je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kfade od vchodu do budovy, v
ktorej sa predmet najmu nachdadza spolu s kfaémi od jednotlivych prenajatych priestorov. Prenajimatel’ si
vo svojej dispozicii ponechdva néhradné kli¢e od prenajatych priestorov v obalke zapedatenej najomcom
pre pripady havarijnych situdcii a nepritomnosti ndjomcu v priestoroch. Prenajimatel’ kazdé pouzitie kIigov
je povinny oznamit’ najomcovi.
Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vymenu zamky a ziroveih mu
poskytmit’ sadu kI'a€ov pouzivanych ako rezervné klice,
Néjomea je povinny viest’ zoznam os6b, ktorym pridelil voéi podpisu kF'ace od prenajatych priestorov a
kI"ide od vchodu do budovy. Na vyziadanie prenajimatela je nijomca povinny odovzdaf képiu tohto
zoznamu prenajimatel'ovi.

¢l VIIL
Uprava nijmu.

Zmluvné strany sa zavdzuji, Ze prehodnotia vysku néjmu za kazdy kalendarny rok. Ak sa zmluvné strany
nedohodni inak, vySka najmu sa zvysSi o narast cien sluZieb a poplatkov, ktoré prenajimatel’ nemdze
ovplyvnit’ (ako st napriklad daii z nehnutel'nosti, poistenie budovy, miestne poplatky a iné poplatky a dane,
ktoré mézu vyplynat’ z rozhodnuti §tatnych a obecnych organov), d’alej sa vyska najmu upravi o inflaciu.
Prehodnotenie vySky najmu, resp. jeho Uprava sa vykona najneskor do troch mesiacov od zistenia zmeny
cien sluzieb a poplatkov alebo inflacie, najneskdr viak vzdy k 30.6. v prisluinom roku.

&l IX.
Skonéenie najmu.

Ak neddjde k dohode medzi zmluvnymi stranami, najjomny vztah skonéi jednostrannym vypovedanim
zmluvy. Vypovedna lehota sa vzdjomne dohodla na 1 mesiac.
Prenajimatel’ méZe vypovedat zmluvu v jednomesaénej vypovednej lehote pre hrubé porusenie povinnosti
nijomcu v tomto rozsahw:

- najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- najomca me§ka s platenim najmu viac ako jeden mesiac,
Prenajimatel’ méZe vypovedat zmluvu okamZite pre zdvaZné porudenie povinnosti nijomcu v tomto
rozsahu:

- najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’om, svojim konanim obmedzuje alebo

poskodzuje vlastnicke prava prenajimatel’a alebo ostatnych najomnikov.

Néjomea mbZe vypovedat’ ndjomni zmluvu v jednomesaénej vypovednej lehote v tomto pripade:

- ak nebytovy priestor sa stane bez jeho zavinenia trvalo nespdsobily na dohovorené uzivanie,

- ak prenajimatel hrubo porufuje zmluvné podmienky aj napriek pisomnému upozomeniu

najomeom

Vypovedna lehota zadne plynut prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede s uvedenim
dévodu.
V pripade, ak ku ditu skonéenia najmu existuji nedoplatky ndjomecu na najomnom a neddjde k vykonaniu
alebo preukdzaniu tychto Ghrad je prenajimatel’ opravneny vyuZivat prava prenajimatela vyplyvajiuce z §
672 Ob¢. zdkonnika,

cLX.
Zmluvna pokuta.



Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute pri neplneni povinnosti najomcu stanovenych v €l. V. za
omeskanie s platenim ndjomného a to yo vyske 0,05 % za kazdy defi omeSkania po splatnosti faktiry.

&L X1
Uplatiiované prave a spory.
Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze vietky spory vzniknuté v sivislosti s touto zmluvou, vratane sporov
0 jej platnost, vyklad, alebo zrugenie, budd riedit’ prednostne zmiernou cestou, ktord mé prednost’ pred
podanim na vieobecny sad. Pri podani na sid je miestne prisluiny sid podla sidla prenajimatela.

L

¢l XI1.
Zavere¢né ustanovenia.
Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny a dodatky
k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomné¢ho dodatku.

2. Této zmluva sa v neupravenych otézkach spravuje prisluSnymi privnymi predpismi SR.

3. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G€innost od 1.6.2021

4, Zmluvné strany si zmluvu preditali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, Ze
zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZnej a nigim neobmedzenej vole, na znak &oho ju podpisuju.

5. Podpisanim tejto zmluvy stricaji plamost a Gi€innost vietky predchadzajuce zmluvy tykajice sa obdobného
predmetu zmluvy.

Prilohy:

& 1 Specifikcia prenajatych priestorov

V Martine, dita g/é‘ zezs

Za prenajimatela: Za najomen:

Mgr. Martin Makovnik, konatel’ Ing. Jan Slamka, PhD., konatel



Priloha €islo 1. k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov &. 2/2021
Platna od 1.6.2021

Zmluvné strany
MF PIC, s.r.0.
Sidlo:

V zastupeni:
I¢o:

I¢ DPH:

Flamska 9783/1, 036 01 Martin
Mgr. Martin Makovnik, konatel

36392979
SK2021531479

dalej v texte len ,prenajimatel”

a

Dopravny podnik mesta Martin, s.r.0.
Némestie S.H.Vajanského 1/1, 03601 Martin
Ing. Jén Slamka, PhD., konatel’

Sidlo:

V zastiipeni:
I1€o:

Di¢:

1€ DPH:

53560922
2121408333
SK2121408333

dalej v texte len ,najomca“”

do: neurcito

. prendjom * ekon.nakl, odpis. el.energie + el.energia o
priestory &. plocham2 e 5 . spolu mesacne eur
mesacne eur mesadne eur mesaéne eur
205 23,61 94,44 4,00 mesacna spotreba 98,44 + mesatna spotreba
spolu 23,61 94,44 4,00 mesacna spotreba 98,44 + mesacna spotreba

*zmena pri inflécii (zmuva bod VIII.)

1. V prenajatych priestoroch je zakaz pouZivania elektrickych alebo plynovych ohrievacich telies.
2.V cene ndjmu je moZnost parkovania pre najomcu a jeho klientov na vydlaZdenom parkovisku v aredli - pocet 5 parkovacich miest.
3. Ekonomické néklady zahrriuju néklady na vykurovanie (zemny plyn), vodné, stoéné upratovanie a Udrzba spoloéenskych priestorov
(chodby, WC), tdrzba exteriéru (parkoviska, travnaté plochy).
4. Spotreba elektrickej energie bude faktdrovana mesa¢ne podfa nameranej spotreby na podruznom meradi a pripoéftand bude mesacna
sadzba suvisiaca s poskytovanim eletrickej energie v hodnote 4,- eur. Fakttra bude obsahovat informaciu o mno¥stve spotrebovanej
elektrickej energie, jednotkovd cenu a bude tvorit siast faktdry za ndjom nebytovych priestorov.
5. Uvedené ceny su bez DPH.

V Martine diia:

.L\.\ 5 2074

Za prenajimatela:

Mgr. Martin Makovnik, konate!

Za ndjomcu:
Ing. Jan Slamka, PhD., konatel




