
NAJoMNA zMLUVA

o n6jme bytu, uzatvorend podla $ 685 a nasl. z6kon a 6. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnlk
v zneni neskor5lch predpisov (d'alej len ,,Obiiansky zitkonnik') medzi

Prenajimatel': Obec Star6 Bystrica
V zast(peni: PhDr. JUDr. J6n Podmanickf, PhD., starosta obce
Sfdlo: Obecnli 0rad Stard Bystrica 537,023 04 Star6 Bystrica
te o: 00314307
Dle: 2020553282
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Clslo ri6tu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

Ndjomca:
Narodenf:
Trvale bytom:

(d'alej len,,prenajimate[")

na strane jednej

a

Josef Simesek, rod. Sim65ek

Sta16 Bystrica

1.

2.
?

t.

2.

3.

(d'alej len,,n6jomca")

na strane druhej

NSjomn6 zmluva o n6jme bytu sa uzalv1ra za nasleduj0cich podmienok:

t.
Predmet n6jmu

Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je uzivanie 1-izbov6ho bytu v Starej Bystrici,
d. s,670, bytu d. 10, na 3, poschodlo riZitkovej ploche 39,2m2.
Prenajfmatel touto zmluvou d6va byt do n6jmu n6jomcovi od 26. februara 202,1.
Dhom uvedenlm v dl. I ods. 2zmluvy vznik6 ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi
n6jomn6 zabyt a 0hradu sluzieb za plnenie poskytovan6 s uzfvanim bytu.

lt.
Rozsah uZivania

Prenajimatel prenech6va ndjomcovi do n6jmu byt Specifikovanf podfa cl. I zmluvy
v stave spOsobilom na jeho riadne uZlvanie,
N6jomca bude uzivaf byt s6m, Pri zmene podtu os6b blivaj0cich v byte je n6jomca
povinn! t0to skutodnost bezodkladne ozn6mit' prenajlmatelovi.
Drobn6 opravy v byte s(visiace s jeho uZivanlm a nSklady s beZnou ridrZbou si hradf
s6m n6jomca, Ine opravy a stavebn6 zAsahy n6jomca nesmie v byte vykon6vaf bez
pisomn6ho s0hlasu prenajlmatela. Ak tak urobi, prenajimatel m6 pr6vo poZadovat oo
ndjomcu, aby byt na vlastnf n6klad uviedol do pdvodn6ho stavu. Pr6vo prenajimatela
vypovedaf n6jom tf m nie je dotknut6.



4 N6jomca bytu a osoby, ktore Zijti s ndjomcom v spolodnej dom6cnosti maj0 popri pr6ve
uZivania bytu aj pr6vo uZfvat'spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZfvat'
plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s uZlvanim bytu.
N6jomca je povinnf uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbaf,
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnfm ndjomcom inikon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobnfmi mravmi. N6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej
dom6cnosti s0 povinnl uLfvat byt a jeho prislu5enstvo na bytov6 Udely, So zariadenfm
a vybavenlm bytu a domu s( povinnf zaobch1dzat tak, aby nedo5lo k ich po5kodentu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to platf aj pokial ide o spolodn6
priestory domu,
Pr5va a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 aZ 695
Obdianskeho z6konn lka.

ilt.
Doba uZlvania

N6jomnS zmluva sa uzatv6ra na dobu urdit0 a to od 26.02.2021 do25.02.2022, N6jom
bytu kondi uplynutlm doby, na ktorf je zjednani.
Ndjom m6Ze zanikn(t skor ako je dohodnut6 doba n6jmu. V tomto pripade sa jeho
zdnik riadi ustanoveniami $ 710 a711 Ob6ianskeho z6konnfka, t, j, pisomnou dohodou
medzi prenajfmatelom a n6jomcom, alebo pisomnou r,nfpoved'ou, Vfpovedn6 lehota je
tri mesiace a za6[na plyn(t pr{m diom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 uipoved'. Prenajimatel m62e n6jomcovi pisomne urdit dlh$iu
uipovedn0 lehotu.
N6jomca je povinnf diom skondenia n6jmu odovzdat prenajfmatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebenia. v opadnom pripade je
povinni uhradit prenajimatetovi ndklady na tie opravy a pr6ce, ktonfmi sa byt uvedie
do stavu v akom ho n6jomca prevzal,
Prenajfmatef po skondenin6jmu neuhradl n6jomcovi n6klady na stavebn6 upravy a in6
podstatn6 zmeny, ktor6 n6jomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatefa, ani
protihodnotu toho, o do sa prlpadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to anivtedy, ak
od n6jomcu nebude poZadovaf, aby byt uviedol do p6vodn6ho stavu.
N6jomca md pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok
v n6jomnejzmluve a v osobitnom predpise,
O moZnosti opakovandho uzavretia n6jomnej
informovat' n6jomcu minim6lne tri mesiace pred

zmluvy bude prenajlmatel bytov
dohodnutfm termlnom skondenia

o

1.

2.

o.

4

n6jmu n6jomn6ho bytu.
7. O opakovan6 uzavretie

prenajlmatela najneskOr
dohodnutej doby n6jmu.

zmluvy o n6jme bytu je n6jomca povinnyi poZiadat
dva mesiace po obdr2anf informScie o termine uplynutia

1.

tv.
vf5ka n6jomn6ho a v1iSka f hrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca za byl uhradi finandn0 zAbezpeku vo rni5ke
Sestmesadn6ho n6jomn6ho, t, j. 449,92 €. sumu uhradi n6jomca ku driu podpisu
zmluvy, Po odpodftanf pripadnfch 5k0d bude t5to finandn6 zfubezoeka z(dtovand
a vr6ten6 po ukondeni n6jmu do 14-tich dniv hotovosti, alebo na (det ndjomcu podla
dohody.
N6jomn6 a ui5ka 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu bola stanoven6 aro
preddavok v mesadnfch spldtkach sumou 80,13 € z toho:

2



n6jomn6: 74,97 € (t, j. 1,70 €lmzlmesiac + tvorba
fondu prevddzky, udrlby a opr6v vo r,ni5ke 0,5 o/o zoprdvnenfch ndkladov na obstaranie
n6jomn6ho bytu)
elektrickS energia:
vodn6 -zAloha:.
sto6n6 - z6loha:
poistenie budovy:
ktor0 sa n6jomca zavdzuje uhradif
prlsluSn6ho mesiaca.

0,50 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
2,00 €, (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
0,66 €

prenajfmatefovi vZdy najneskorSie do 15. dia

3.

4.

o.

7.

1.

2

sposob uipodtu n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojene s uZivanim bytu, ako aj
sp0sob ich plnenia sa riadia vseobecne zavdznymi pr6vnymi predpismi,
Prenajfmatet si vyhradzuje pr6vo jednostranne zvfsif nSjomne a rihradu za plnenia
poskytovan6 s uZfvanim bytu, pripadne zmenif d'alSie podmienky ndjomnej zmtuvy
(napr, v pripade zvy5ovania cien energif),
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebo rjhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do piatich dnl po ich splatnosti, je povinnf zaplatit prenajimatelovi poplaiok
z omeSkania 0,5 % zakaldy dei ome5kania.
N6jomca s uvedenfrni podmienkami n6jomn6ho a (hrady za plnenia spojen6
s uZlvanim bytu a podmienkami ich zmeny s(hlasi.
Prenajlmatel zabezpedl vykonanie rodn6ho vy0dtovania 0hrad za vodn6 a sto6n6, a to
podla odpisu skuto6nej spotreby vody, Vyridtovanie sa uskutodni najneskorsie do 31.
marca nasleduj(ceho roka,

V.
Da15ie zmluvn6 podmienky

Ndjomca infm n6jomcom alebo n6jomcami na r,nimene
bytu bez sUhlasu obce. Ndjomca nie je opr6vnenii byt
alebo jeh nd'mu.
N6jomca klady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte aleoo
dome spOsobl s6m alebo osoby, ktor6 s nfm bfvajU. Ak tak neurobi, prenajimatel m6
pr6vo po predch6dzaj0com upozornenf zAvady a po5kodenia odstr6nif a od ndjomcu
poZadovat n6hradu, a to aj formou zrAZky
N6jomca je povinnf zndsaf obmedzeni v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie opr6v a udrZia vykon6va alebo ktonich
vykonanie zabezpell prenajfmatel'. N6jom o2iadanie prena.limatelaum ia stavu bytu
a P y, di ndjomcabYt - 

Toto 'prdvo
pre
Nei U dom6cnost s0 povinni na poZiadanie
prenajimatela umo2nit na ne-vyhnutn! das a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomnfch
bytov zamestnancom prisluSnfch [radov a kontrblnyich org6nov za'rldelom r,nikonu

SA

ny
io

;;
Ndjomca je povinnli dodziavat rozpis sluZieb udrZiavania prilahl6ho priestoru
k budove, ktori urdiprenajimatef. Je povinnf podla rozpisu v letnfch mesiacoch kosif
tr6vnik, udrZiavaf kvety. V zimnfch mesiacoch zabezpe1i oonrnanie ,n.nu 

=

o



chodnlkov a d'alSie pr6ce s0visiace s udrZiavanlm okolia podla stanoven6ho rozpisu
sluZieb.

7. N6jomca nie je opr6vnenf osddzat su5iaky na pr6dlo a in6 drZiaky na,vonkaj5ej strane
budovy, prlpadne balk6na. Na tento (del je zhotovehf vonkaj5i centrSlny su5iak na
pr6dlo, ktoni sa nachfidza v aredli pri budove,

8. N6jomca je povinni vysporiadat si v5etky povinnosti, ktor6 mu vyplfvaj0 z jef'ro pobytu
v bytovom dome, a to najmii zaplatit poplatok za odvoz: a likviddciu tuh6ho
komun6lneho odpadu.

9, Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze opis prlslu5enstva a stavu bytu bude ako z6pisnica
o odovzdanI a prevzati bytu uvedenf ako prfloha zmluvy, pokiat qi nebol spisanf
v predchddzaj(com obdobi.

10. N6jomca je opr6vneni poZiadat prenajlmatela o poskytnutie .rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodn( (hradu 50 €. N6jomca nie je opr6vnenf parkovat na
parkovacom mieste, ktor6 md rezervovan6 inf n6jomca.

11. Ndjomca nie je opr6vnenf os6dzaf na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchddzaj(ceho pfsomn6ho srihlasu prenajlmatela. N6jomca je
povinnf pre prljem televfzneho di in6ho sign6lu vyuZit jestvuj0ce k6blov6 rozvody,
pokial je nimi bytor,ni dom vybavenf.

12. N6jomca je povinnf podfnaf sitak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu
alebo vo6i tretlm osob6m. V pripade poru$enia tejto povinnostizodpovedAzavzniknut(
Skodu.

13. N6jomca sa zavdzuie dodrZiavaf predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6
bezpednostne predpisy platn6 pre predmet n6jmu, za do nesie priamu zodpovednost
vo vztahu k prislu5nfm obecnfm a Stdtnym orgdnom, ako aj tretim osob6m.

'14. N6jomca sazavdzuje, Ze sa bude spr6vat'tak, aby zabrAnil po5kodzovaniu prenajatfch
spolodnfch zariadeni, umoZnil podas celej doby n6jmu volnf pristup k zariadeniam na
doddvku vody na hasenie poZiarov. Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale
i zabrdnenia pohybu neopr6vnenlch osOb a na znllenie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat spolodn6 dasti domu.

vt.
Z6veredn6 ustanovenia

Pokiat v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnimi stranami ustanovenia
Obdianskeho z6konnfka a v5eobecn e zAudznych predpisov,
Tdto n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch, z ktonfch jeden rovnopis
obdrzi prenajfmatet a jeden ndjomca. V5etky rovnopisy maj0 platnosf origin6lu.
Na znak s6hlasu s horeuvedenlim obsahom n6jomnej zmluvy ju zmiuvn6 strany
vlastnorudne podpisuj0.
N6jomn6 zmluva nadob(da platnosf dflom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami
a [dinnost diom nasledujrjcim po dnijej zverejnenia v obchodnom vestnlku.

1.

2.

J.

4.

V Starej Bystrici, drta25.02.20

prenajimatet n6jomca


