
NAJoMNA zMLUVA

o nAjme bytu uzaivoreni podl'a S 685 a nasl. zekona a. 4011964 Zb. Ob6iansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len,,Obaiansky zAkonnik') medzi

Prenajimatef: Obec Stara Bystrica
Vzastiipeni: PhDr. JUDr. Jen Podmanicky, PhD., starosta obce
Sidlo: Obecnli lrad Stare Bystrica 537,023 04 Stara Bystrica
ICO: 00314307
DIC: 2020553282
Bankov6 spojenie: Prirna banka Slovensko, a-s.
Cislo i6tu: SK34 5600 0000 000207433006

(d'alej len,,prenajimatel"')

na strane jednej

a

Najomca: Miroslav Strnadel, rod. Strnadel
NarodenY:
Trvaie bytom; Stard Bystrica

(d'alej len,,ndjomca")

na sirane druhej

Ndjomnd zmluva o ndjme bytu sa uzaivdra za nasledujicich podmienok:

preomii naimu

1. Predmetom tejio ndjomnej zmJuvy je uZivanie 1-izbov6ho bezbari6roveho bytu v Starej
Bystrici a. s. 670, brlu 6. '1, na prizeml o [Zitkovej ploche 48,42 m,.

2. Prenajirnatel' iouto zmluvou deva byt do n6jmu nejomcovi od 1. novembra 2020.
3. Dhom uvedenim v 61. I ods. 2 zrniuvy vznik6 nejomcovi povinnost platit prenajimatel'ovi

najomn6 za byi a Uhradu sluiieb za plnenie poskytovan6 s uzivanim bytu.

.

Rozsah uiivania

1. Prenajimatel' prenechAva najomcovi do nejnru byt dpecifikovani podl'a dl. lzmluvy
v stave spOsobilo n na leho riadne JZ'van.e.

2. N6jomca bude uzivat bf sem. Pri zmene podtu osdb blvajicich v byte je najomca
povinni tUto skuiodnosf bezodkladne oznamif prenajimatelovi.

3. Drobne opravy v b!,te s[visiace s jeho uzlvanim a naklady s beZnou (drzbou si hradi
sam ndjomca. Ine opravy a siavebn6 zesahy ndjomca nesmie v byte vykonevaf bez
pisomneho sIhlasu prenajimatel'a. Ak tak urobi, prenajimatel' m6 pr6vo poZadovaf od
nAjorncu, aby byt na vlastni neklad uviedol do pdvodn6ho stavu. Prdvo prenajimatel'a
vypovedat najom tym ^.e je doiknure.



4.

5.

priestory domu.
6. Prdva a povinnosti prenajimateta a ndjomcu sa riadia ustanoveniami S 687 aZ 695

Obdianskeho zdkonnika.

1.

l

Doba u:ivania

Nejomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urditri a to od 01 11.2020 do 3l 
"10.2021. 

N6iom
bytu kondi uplynutim doby, na ktorri ie ziednany.
N6jom mOZe zaniknft skor ako je dohodnuta doba najmu. V tomto pripade sa jeho

z6nik riadi ustanoveniami S 710 a 711 Obdanskeho zAkonnika, t. j. pisomnou dohodou

medzi prenajimatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou vipovedou. Vipovedn6 lehotaje
tri mesiace a zadina plynif prvim dfrom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v kiorom

bola ndjomcovi dorudene vypoved'. Prenajimatel m62e ndjomcovi pisomne urait dlhsiu

vipovednU lehotu.
N6jomca je povinnli dnom skondenia nAjmu odovzdaf prenajlmatel'ovi byt v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia. V opainom pripade je

povinnt uhradif prenajimatetovi n6klady na iie opravy a prece, ktorimi sa byt uvedie

do stavu v akom ho najomca Prevzal.
Prenajimatel'po skondeni nejmu neuhradi nejomcovi neklady na stavebn6ripravy a ine

podstatn6 zmeny, ktore n6jomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSilo, a to anivtedy, ak

od ndjomcu nebude pozadovaf, aby byt uviedol do pOvodn€ho stavu.
Nejomca m6 pravo na opakovan6 uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok

v najomnejzmluve a v osobitnom predpise.
O moznosti opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimaiel bytov

informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutlim terminom skondenia

nAjmu ndjomneho bytu.
7. O opakovane uzavretie zmluvy o n6jme bytu je najomca povinny poziadaf

prenajimatel'a najneskor dva mesiace po obdrzani informacie o termine uplynutia

dohodnutejdoby najmu.

1.

2.

tv.
ViSka naiomn6ho a vyska (hrady za plnenia spoien6 s uiivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nejomca za byt uhradi finandnu zabezpeku vo viske
Sestmesadn6ho ndjomneho, t. j. 555,60 €. Sumu uhradi ndjomca ku driu podpisu

zmluvy. Po odpoeitani pripadnych Skod bude t6to finan6ne z6bezpeka zfdtovane
a vretena po ukondeni nejmu do 14{ich dniv hotovosti, alebo na tdet n6jomcu podl'a

dohody.
Nejomn6 a v),gka ohrady za plnenia spojene s uZivanim bytu bola stanoven6 ako
preddavok v mesadnich splatkach sumou 97,91 € z toho:

Najomca bytu a osoby, ktor6:iji s nejomcom v spolodnej domecnosti maj[ popri prAve

uzivania bytu aj pr6vo uzivat spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poiivaf
plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s u:ivanim bytu.
Nejomca je povinny uzivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbaf,
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe6ujfce ostatnim n6jomcom \.ikon ich prav

a nebolo v rozpore s dobrimi mravmi. Najomca a osoby, ktore s nim Ziji v spolodnej
domacnosti sU povinni uzivaf byt a jeho prisluienstvo na bytove tdely. So zariadenim
a vybavenim bytu a domu st povinni zaobch6dzat tak, aby nedoslo k ich poikodeniu,
zn;hodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to platiaj pokial'ide o spolodne

3.
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5.

3.

4.

6.

7.

naiomn6: 92,60 € (t. j. 1,70 €Jm'lmesiac + tvorba
fondu prevadzky, idrzbya oprev vo vi6ke 0,5 % z oprevnenich n6kladov na obstaranie
nejomn6ho bytu)
elektrick6 energia: 0,50 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
vodn6 - zaloha: 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
stodn6 - zaloha: 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
poistenie budovy: 0,81 €
ktoni sa nejomca zavdzuje uhradif prenajimatel'ovi vzdy najneskoniie do 15. dria
prisluSn6ho mesiaca.

Sposob vlipo6tu najomn6ho a Uhrady za plnenia spojene s uzivanim bytu, ako aj
sp6sob ich plnenia sa riadia vieobecne zeveznymi pr6vnymi predpismi.
Prenajimatet si vyhradzuje privo jednostranne zviS[ nejomn6 a Uhradu za plnenia
poskytovan6 s u:ivanim bytu, pripadne zmenit'd'alsie podmienky najomnej zmluvy
(napr. v pripade zvyaovania cien energii).
Ak n6jomca nezaplati nejomn6 alebo (hradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinni zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeikania 0,5 % za kazdi dei omeakania.
Nejomca s uvedenimi podmienkami ndjomn6ho a ihrady za plnenia spojen6
s uzivanim bytu a podmienkami ich zmeny s{hlasi.
Prenajimatel zabezpedi vykonanie rodneho vy(dtovania ihrad za vodne a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vyfdtovanie sa uskutodni najneskoriie do 31.
marca nasleduj[ceho roka.

V
baEie zmluvn6 podmienky

Ndjomca nie je opravneni dohodnit sa s inym nejomcom alebo najomcami na Wmene
bytu bez predchedzajiceho pisomn6ho stihlasu obce. Niijomca nie je opr6vneni' byt
alebo jeho 6asf prenechat in6mu do podn6jmu.
N6jomcaje povinni odstr6nit na svoje nekladyzavady a poSkodenia, ktor6 v byte alebo
dome sposobi sam alebo osoby, ktor6 s nim byvaju. Ak tak neurobi, prenajimatel mii
pravo po predchedzaj[com upozomenizevady a poskodenia odsfienI a od ndjomcu
pozadovaf n6hradu, a to aj formou zrezky zo zabezpeky.
Najomca je povinny zn65at obmedzenie v u:ivani bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie opr6v a udrZiavacich prAc, ktore vykondva alebo ktonich
vykonanie zabezpedi prenajimatel'. N6jomca je povinni na poziadanie prenajlmatela
umoZnit' pracovnikom prenajimatela pristup do bytu za tdelom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v a udrziavacich prac, ako aj vykonanie kontroly, di nejomca
byt riadne uziva v sulade s ustanoveniami nejomnej zmluvy. Toto pravo
prenajimatel'ovi vyplyva z ustanovenia S 665 Obdianskeho zakonnlka.
Ndjomca a osoby tvoriace jeho spolodn0 domdcnost s[ povinni na poziadanie
prenajimatel'a umoznif na nevyhnutny das a v nevyhnutnej miere vstup do nAjomnich
bytov zamestnancom prislusnych tradov a kontroln)ich orginov za idelom vikonu
kontroly technick6ho stavu ndjomn6ho bytu.
Ndjomca je povinny dodrziavaf vsetky predpisy a rozpisy sluzieb, tykajuce sa
udrziavania a upratovania spolodnych priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj lne pokyny
prenajimatel'a bud( uverejiovan6 na viveske v spolodnych priestoroch. Nejomca je
povinny regpektovaf aj Ustne pokyny domovnika, ktoreho meno je zverejnen6 na
vyvesKe.
Najomca je povinny dodrziavat fozpis sluiieb udrziavania pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktoni urdiprenajimatel'. Je povinni podta rozpisu v letnych mesiacoch kosit
trevnik, udr:iavat kvety. V zimnich mesiacoch zabezpedi odhifianie snehu z
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fl
chodnikov a d'alsie prace sivisiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.

7. Nejomca nie je oprevneny os,dzat susiaky na pradlo a ine dr:iaky na vonkajgej strane
budovy, pripadne balk6na. Na tento idel je zhotoveni vonkajgi centrdlny suiiak na
pradlo, ktoni sa nachedza v areali pri budove.

8. Najomca je povinny vysporiadaf sivgetky povinnosti, ktor6 mu vyplivajU zjeho pobytu
v bytovom dome, a to najmd zaplatif poplatok za odvoz a likvideciu tuh6ho
komun6lneho odDadu.

L Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze opis prislusenstva a stavu bytu bude ako zdpisnica
o odo\.zdani a prevzati bytu uvedeny ako priloha zmluvy, pokiaf uZ nebol spisany
v predch6dzajIcom obdobi.

10. Nejomca je opr6vneny poziadaf prenajimatela o poskytnutie rezervovaneho
parkovacieho miesta za ro6ni {hradu 50 €. Najomca nie je opravneny parkovaf na
parkovacom mieste, ktor6 ma rezervovan6 ini ndjomca.

ll.Najomca nie je opr6vnen)t osadzat' na budovu vlastne ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchddzaj{tceho pisomneho sthlasu prenajimatela. Nejomca je
povinny pre priem televizneho di in6ho signSlu vyuzit jestvujice keblov6 rozvody,
pokial'je nimi bytovy dom vybaveni.

12. Najomca je povinny podinaf si tak, aby nedochedzalo ku 5kod6m na predmete nejmu
alebo voditretim osobdm. V pripade poru$enia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuti
5kodu.

13. Ndjomca sa zavezuje dodriiavaf predpisy protipoziarnej ochrany a ostatn6
bezpednostn6 predpisy platn6 pre predmet n6jmu, za do nesie priamu zodpovednost
vo vzfahu k prisluinym obecnym a g6tnym org6nom, ako ajtretim osobdm.

14. Ndjomca sa zavezuje, ie sa bude sprdvat tak, aby zabr6nil poskodzovaniu prenajatich
spolodnlich zariadeni, umoznil podas celej doby n6jmu volni pristup k zariadeniam na
dod6vku vody na hasenie poiiarcv. Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpe6ia ale
i zabfanenia pohybu neopravnenych os6b a na znizenie rizika vandalizmu je potrebne
uzamykaf spolodne dasti domu.

vt.
Zaveredn6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzizmluvnymistranami ustanovenia
Obdianskeho zakonnika a vseobecne zivaznych predpisov.
Tdto ndjomn6 zmluva bola vyhotovene v dvoch rovnopisoch, z ktortch jeden rovnopis
obdr:i prenajimatel'a jeden n6jomca. Vsetky rovnopisy maju platnosf originSlu.
Na znak sUhlasu s horeuvedenym obsahom niijomnej zmluvy ju zmluvne strany
vlastnorudne podpisuj{.
Ndjomne zmluva nadob0da platnosf dfrom podpisu obidvoma zmluvnvmi stranami
a 6innost diom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Obchodnom vestniku.
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V Starej Bystrici, dia 31 102020
il

.. ........ .+. .........

I rejvlrua

-.-..-_\

prenajimatel r(3


