
NAJoMNA zMLUVA

o nejme bytu, uzatvorena podla S 685 a nasl. z6kona d. 40/1964 Zb. Obdiansky z6konnik
v zneni neskoniich predpisov (dalej len,,Obdiansky zekonnik") medzi

Prenajimatel: Obec Stara Bystrica
V zastopeni: PhDr. JUDr. Jen Podmanickt, PhD., starosta obce
S'rdlo: Obecny [rad Star6 Bystrica 537, 023 04 Stara BystricaICO: 00314307
Dle: 20205532a2
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo [dtu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(dalej len,prenajimatef )

na strane iednei

a

Naiomca: Marian T6th, rod, T6th
Narodeny:
Trvale bytom: Kapusianska ,821 02 Bratislava

(dalej len ,nejomca")

na strane druhej

Najomna zmluva o nejme bytu sa uzatvdra za nasleduj0cich podmienok:

L
Predmet najmu

1. Predmetom tejto ndjomnejzmluw je utivanie 3-izbov6ho bytu v Starej Bystrici6. S14,
bytu d. 2, na prizeml o 0zitkovej ploche 79,10 m2.

2. Prenajimatef touto zmluvou deva byt do n6jmu nejomcovi od 3. soptembra 2020.
3. Dfiom uvedenym v 61. I ods. 2 zmiuvy vznikd najomcovi povinnosf platit prenajimatelovi

n6jomn6 za byt a Uhradu sluiieb za plnenie poskytovane s uiivanim byt-.

.

Rozsah uilvania

1. Prenajimatel prenechAva najomcovi do n6jmu byt 6pecifikovany podfa 61. I zmluvy
v stave sposobilom na jeho riadne uiivanie.

2. Domecnosf najomcu budri tvorif tieto dalsie osoby:

l\.4eno a priezvisko: Monika T6thove
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Kapu$ianska ,821 02 Bratislava

Meno a priezvisko: MatUg T6th
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Kapusianska ,821 02 Bratislava



4.

3. Pri zmene podtu os6b byvaj(cich v byte je najomca povinny tito skutodnosf
bezodkladne ozndmif prenajimatel'ovi.
Drobn6 opravy v byte sivisiace s jeho u:ivanim a neklady s beznou (dr:bou si hradi
sam nejomca. In6 opravy a stavebn6 z6sahy najomca nesmie v byte vykondvat'bez
pisomn6ho sfhlasu prenajimateta. Ak tak urobi, prenajimatet ma pr6vo pozadovat' od
najomcu, aby byt na vlastny neklad uviedoldo p6vodn6ho stavu. prevo prenajimateta
vypovedaf nejom tlim nie je dotknut6.
Nejomca bytu a osoby, ktor6 Ziji s najomcom v spolodnej domacnosti majt popri prdve
uiivania bytu aj prevo uzivat spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poiivaf
plnenia, Konich poskytovanie je spojen6 s uZivanlm bytu.
Nejomca je povinny uzivat byt, spolodne priestory a zariadenia domu riadne a dbaf,
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe6ujUce ostatnym najomcom vykon ich prev
a nebolo v rozpore s dobnimi mravmi. N6jomca a osoby, ktor6 s nim Zij[ v spoloenej
dom6cnosti si povinnl uiivaf byt a jeho prisluSenstvo na bytov6 Udely. So zariadenim
a vybavenim bytu a domu s0 povjnni zaobchedzaf tak, aby nedoalo k ich po$kodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to platiaj pokial'ide o spolodne
priestory domu.
Pr6va a povinnosti prenajimateta a n,jomcu sa riadia ustanoveniami S 687 at 695
Obaianskeho 26konnika.

..
Doba uiivania

Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu uroitu a to od 03.09"2020 do 02.09.2021. N6jom
bytu konii uplynutim doby, na ktori je zjednant.
Najom m6:e zanikn0f skdr ako je dohodnutd doba nejmu. V tomto pripade sa jeho
zenik riadi ustanoveniami S 710 a 711 Obdianskeho zekonnika, t. j. plsomnou dohodou
medzi prenajimatefom a nAjomcom, alebo pisomnou v,ipovedou. Vipovednd lehotaje
tri mesiace a zadina plynlf prvim diom mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudenA vypoved'. Prenajimatef mOZe nejomcovi pisomne urdit'dlhsiu
vipovedn! lehotu.
N6jomca je povinni diom skondenia najmu odovzdaf prenajimatefovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia. V opadnom pripade je
povinny uhradif prenajimatelovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktonimi sa byt uvedie
do stavu v akom ho nejomca prevzal.
Prenajimatef po skondeni ndjmu neuhradi ndjomcovi niiklady na stavebn6 Upravy a in6
podstatne zmeny, Kore ndjomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepgilo, a to anivtedy, ak
od najomcu nebude pozadovat, aby byt uviedol do povodndho stavu.
Nrjomca m6 prevo na opakovane uzatvorenie najmu bytu pri dodr:ani podmienok
v nejomnej zmluve a v osobitnom predpise.
O moznosti opakovaneho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel' bytov
informovaf nSjomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutvm terminom skon6enia

3.

1.

najmu nejomn6ho byiu.
7. O opakovan6 uzavretie zmluvy o najme bytu je n6jomca povinny poZiadat

prenajimatel'a najnesk6r dva meslace po obddani informecie o termlne uplynutia
dohodnutejdoby ndjmu.

tv.
Vygka n6iomn6ho a viska Ihrady za plnenia spojen6 s u:ivanim bytu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n1omca za byt uhradi finandnu zdbezpeku vo vyske
Sestmesadn6ho nejomneho, l. j.947,46 €. Sumu uhradi nAjomca ku diu podpisu

5.

6.

2.

5.

6.



zmluvy. Po odpo6itani pripadnich Sk6d bude tdto finandnd z6bezpeka z(dtovan6
a vr6teni po ukondeni najmu do '14-iich dniv hotovosti, alebo na idet najomcu podl'a

dohody.
Najomne a viSka [hrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu bola stanovena ako
preddavok v mesadnich splatkach sumou 172,56 € z toho:

3.

4.

nSjomn6l 157,91 € (t. j. 1,70 €/m'?lmesiac + tvorba
fondu prev6dzky, Ud€by a opr6v vo vyske 0,5 % zopravnenich nakladov na obstaranie
nAjomn6ho bytu)
elektricke energial
vodn6 - zAloha:
stoin6:
poistenie budovy:
ktoni sa najomca zavezuje uhradit'

1,50 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
6,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
6,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
't,15 €

prenajimatetovi vZdy najneskorSie do 15. dia
prisluSn6ho mesiaca.
Sp6sob vipodtu n6jomneho a ihrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu, ako aj

sp6sob ich plnenia sa riadia vseobecne z6veznimi pravnymi predpismi.
Prenajimatel'si vyhradzuje prevo jednoskanne zvisit ndjomn6 a ihradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, pripadne zmenif d'alsie podmienky nijomnej zmluvy
(napr. v pripade zvysovania cien energii).
Ak nejomca nezaplati ndjomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s uzivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatel'ovi poplatok

z omeskania 0,5 % za kazdy dei omeskania.
Ndjomca s uvedenymi podmienkami ndjomn6ho a lhrady za plnenia spojen6
s uzivantm bytu a podmienkami ich zmeny s[hlasi.
Prenajlmatel zabezpedi vykonanie rodn6ho vy[dtovania (hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vy(dtovanie sa uskutoeni najneskorsie do 31.
marca nasleduj0ceho roka.

V
6aliie zmluvn6 podmienky

Nejomca nie je oprdvneni dohodn[tsa s inym nejomcom alebo nSjomcamina vimene
bytu bez predchadzajiceho pisomn6ho s0hlasu obce. Ndjomca nie je opravnenli byt
alebo jeho easf prenechat in6mu do podnejmu.
Najomcaje povinni odstranit na svoje n6kladyzevady a poskodenia, ktof6 v byte alebo
dome spdsobi sdm alebo osoby, ktor6 s nim bivajt. Ak tak neurobi, prenajimatel me
prdvo po predchAdzajUcom upozorneni z6vady a poikodenia odshenit a od najomcu
pozadovaf n6hradu, a lo aitormou zreZky zo zebezpeky.
N6jomca je povinny znesaf obmedzenie v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprdv a udrziavaclch prac, Kor6 vykoneva alebo ktolich
vykonanie zabezpedl prenajimatel'. NAjomca je povinny na poziadanie prenajimatel'a

umoinif pracovnikom prenajimatela pristup do bytu za 0delom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprav a udrziavaclch pr6c, ako aj vykonanie kontroly, 6i nejomca
byt riadne uziva v sflade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. Toto prevo
prenajimatel'ovi vypliva z ustanovenia S 665 Ob6ianskeho zekonnika.
N6jomca a osoby tvoriace jeho spolodnu domScnost s0 povinni na poziadanie
prenajimatel'a umozni{ na nevyhnuiny das a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnich
bytov zamestnancom prislusnich oradov a kontrolnich orgenov za idelom vlikonu
kontroly technickeho stavu nejomn6ho bytu.
Najomca je povinni dodrziavat vietky predpisy a rozpisy sluzieb, tikajice sa
udriiavania a upratovania spolo6nych prjestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj ine pokyny
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6. Ndjomca je povinny dodr:iavat rozpis sluzieb udr:iavania prilahl6ho priestoru
k budove, ktori urdi prenajimatel'. Je povinny podfa rozpisu v letnych mesiacoch kosif
trevnik, udr:iavat kvety. V zimnych mesiacoch zabezpedi odhlianie snehu z
chodnikov a dalsie prace sivisiace s udrziavanim okolia podla stanoven6ho rozpisu
sluZieb.

7. Nejomca nie je opravneni os6dzat susiaky na pradlo a ine drziaky na vonkajgej strane
budovy, pripadne balk6na. Na tento idel je zhotoveni vonkajsi centalny susiak na
predlo, ktory sa nachedza v are5li pri budove.

8. Nejomcaje povinny vysporiadat sivsetky povinnosti, ktor6 mu vyplyvaji zjeho pobytu
v bytovom dome, a to najme zaplatit poplatok za odvoz a likvideciu tuheho
komunalneho odpadu.

9. Zmluvn6 strany sa dohodli, :e opis prislusenstva a stavu bytu bude ako zipisnica
o odovzdani a prevzati bytu uvedeni ako priloha zmluvy, pokial' uZ nebol spisany
v predch6dzaj0com obdobi.

10. N6jomca je opravneni poiiadat prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodni [hradu 50 €. Nejomca nie je oprAvneny parkovaf na
parkovacom mieste. Ko16 me rezervovan6 ini n5jomca.

11. Ndjomca nie je opr6vnenli osadzat na budovu vlastn6 antenne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchddzajuceho pisomneho s0hlasu prenajimatel'a. Ndjomca je
povinny pre proem televlzneho di in6ho signalu vyuZit jestvujrice kdblov6 rozvody,
pokialje nimi bytovy dom vybaveny.

12. Najomca je povinny podinat sitak, aby nedoch6dzalo ku Skoddm na predmete n6jmu
alebovoditretim osobem. V pripade poruseniatejto povinnosti zodpoveda za vzniknutl
5kodu.

13. Najomca sa zavdzuje dodrziavaf predpisy protipoziarnej ochrany a ostatne
bezpednostne predpisy platn6 pre predmet n6jmu, za do nesie priamu zodpovednost
vo vztahu k prislusnim obecnym a Statnym org6nom, ako ajtretim osobdm.

14. NAjomca sa zavezuje, 2e sa bude sprdvat tak, aby zabf6nil poikodzovaniu prenajattch
spolodnych zariadeni, umoznil podas celej doby ndjmu vofny pristup k zariadeniam na
dodevku vody na hasenie po2iarcv. z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpecia ale
izabrdnenia pohybu neoprdvnenych os6b a na znizenie rizika vandalizmu je potrebne
uzamykaf spoloene dasti domu.

vt.
Zeveredn6 ustanovenia

Pokialvtejto zmluve nie je uvedene inak, platia medzi zmluvntmi stranami ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a vSeobecne zdvdznych predpisov.
Tdto ndjomn6 zmluva bola vyhotovene v dvoch rovnopisoch, z Konich jeden rovnopis
obdr:i prenajimatel'a jeden nejomca. Vaetky rovnopisy maj( platnost originelu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenim obsahom n6jomnej zmluvy ju zmluvne strany
vlastnorudne podpisujri.
Nejomnd zmluva nadobuda platnost diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a idinnost driom nasledujicim po dnijej zverejnenia v Obchodnom vestniku.

V Starej Bystrici, dna 02.09.2020
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prenajimatel n6jomca


