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NAJoMNA zMLUVA

o nejme bytu, uzatuorona podfa S 685 a nasl. zakona i. 40/1964 Zb. Obiiansky zdkonnik
v zneni neskodich predplsov (dalej len ,,Obtiansky zekonnlk\ medzi

Prenajimatel: Obec Stara Bystrica
V zastipeni: PhDr. JUDr. J5n PodmanickV, PhD., starosta obce
S,idlo: Obecny 0rad Star6 Bystrica 537,023 04 Stara Bystrica
ICO: 00314307
Dle : 2020553282
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo 6tu: SK34 5600 0000 0002 0743 30Oo

(dalej len,prenajimatef')

na strane iednei

a

Najomca: Bc. Kristina Chovancova, rod. Prigdov6
NarodenA:
Trvale bytom: Stara Bystrica

N6iomca: Tomag Chovanec, rod. Chovanec
NarodenY:
Trvale bytom: Nove Bystrica Vychylovka

(dalej len ,nejomca")

na strane druhej

NdjomnA zmluva o n6jme bytu sa uzatvera za nasledujrlcich podmienok:

t.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uzivanie 3-izbov6ho bytu v bytovom dome Stare
Bystrica 0. s. 670, bytu 6. 3, na 1. poschodio Uiltkovej ploche 78 m2.

2. Prenajimatef touto zmluvou dava byt do nAjmu nejomcovi od 21. jtla 2020.
3. Diom uvedenym v 61. lods. 2 zmluvyvznik6 najomcovi povinnost platif prenajlmatetovi

nejomne za byt a Uhradu slu:ieb za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu.

.

Rozsah uiivania

1. Prenajimatef prenechava najomcovi do ndjmu byt gpecifikovany podta 61. I zmluvy
v stave sp6sobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Domacnosf najomcu budLi tvorit tieto dalsie osoby:

Meno a Driezvisko: MichalChovanec
D6tum narodenia:
Trvalt pobyt: Star6 Bystrica



ltr

3.

4.

Pri zmene podtu osOb byvajrlcich v byte je ndjomca povinny t(to skutodnosf
bezodkladne oznamif prenajimatetovi.
Drobn6 opravy v byte s0visiace s jeho u:ivanim a naklady s beznou Udribou si hradi
s6m n6jomca. Ine opravy a stavebnE zasahy nAjomca nesmie v byte vykon6vat bez
pisomn6ho sihlasu prenajimateta. Ak tak urobi, prenajimatel md prevo poZadovat od
najomcu, aby byt na vlastnli naklad uviedoldo povodneho stavu. Pr6vo prenajimatel'a
vypovedaf n6jom t)?m nie je dotknut6.
N6jomca bytu a osoby, ktor6 ZijI s n5jomcom v spolodnej domacnosti majU popri prave
uzivania bytu aj pravo uzivat spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj pozlvat
plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s uiivanim bytu.
Najomca je povinny uiivat byt, spolodn6 priestory a zatiadenia domu riadne a dbaf,
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeduj(ca ostatnym n6jomcom Wkon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobrimi mravmi. Najomca a osoby, ktore s nlm:ijo v spolodnej
dom6cnosti s0 povinni uzivat byt ajeho prisluSenstvo na bytove Udely. So zariadenim
a vybavenlm bytu a domu s[ povinnl zaobchadzat' tak, aby nedoslo k ich poskodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeranemu opotrebovanju, to plati aj pokiaf ide o spolodn6
priestory domu.
Prrva a povinnosti prenajlmatela a najomcu sa riadia ustanoveniami S 687 aZ 695
Ob6ianskeho zekonnika.

t.
Doba utivania

Nejomnezmluva sa uzatv6ra na dobu urditi a to od 21.07.2020 do20.07.2023. Naiom
bytu konEi uplynutim doby, na ktor6 re ziednany.
Najom m6ze zaniknif sk6r ako je dohodnuta doba n6jmu. V tomto pripade sa jeho
zAnik riadi ustanoveniami S 710 a 711 Obdianskeho zdkonnika, t. j. pisomnou dohodou
medzi prenajimatelom a nAjomcom, alebo pisomnou vli'povedou. Vypovednd lehotaje
trimesiace a zadina plynUt prvym dhom mesiaca nasleduj(ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudena Wpoved'. Prenajimatel' m6ze nejomcovi pisomne urdit'dlhsiu
vYpovedni lehotu.
N6jomca je povinny diom skondenia ndjmu odovzdaf prenajlmatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia. V opadnom pripade je
povinny uhradit prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorimi sa byt uvedie
do stavu v akom ho najomca pre\rzal.
Prenajimatel'po skondenin6jmu neuhfadi n6jomcovi naklady na stavebn6 Upravy a in6
podstatn6 zmeny, ktor6 najomca vykonal v byte bez s[hlasu prenajimatefa, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvaljta a vybavenie bytu zlepSilo, a to ani vtedy, ak
od ndjomcu nebude pozadovaf, aby byt uviedol do p6vodn6ho stavu.
Nejomca me pr6vo na opakovan6 uzatvorenie najmu bytu pri dodriani podmienok
v nejomnej zmluve a v osobitnom predpise.
O moznosti opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatef bytov
informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia
n6jmu najomneho bytu.
O opakovane uzavretie zmluvy o nejme bytu je ndjomca povinni po:iadat
prenajimatel'a najneskor dva mesiace po obdrzani informecie o termine uplynutia
dohodnutejdoby nejmu.

lv.
VySka n6jomn6ho a viska ihrady za plnenia spoien6 s uiivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca za byt uhradl finanenu zgbezpeku vo viske
Sestmesadneho nAjomneho, t. j. 895,02 €. Sumu uhradi najomca ku diu podpisu
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zmluvy. Po odpoditani pripadnych 6k6d bude t6to finandne zebez}eka zl1ovan|
a vr6tend po ukondenin6jmu do 14-tich dniv hotovosti, alebo na (6et n6jomcu podl,a
dohody.

2. N,jomn6 a vyska ihrady za ptnenia spojen6 s u:ivanim bytu bola stanovena ako
preddavok v mesadnich spletkach sumou 163,98 € z toho:n6jomn6: 149,17 € (t. j. 1,70 €/m,/mesiac + tvorba
fondu prev6dzky, Idr:by a oprav vo viske 0,5 % zopravnenych njkladov na obstaranie
najomn6ho bytu)
elektrickS energiai
vodn6 - 26loha:
stodn6 - zeloha:
poistenie budovy:

1,50 € (t. j. 0,50 €J1 osoba/mesiac)
6,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
6,00 € (. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
,t,31 €

3.

4.

ktoni sa ndjomca zavdzuje uhradit prenajimatel'ovi vidy najneskorgie do lS. diaprisluin6ho mesiaca.
Sp6sob.Wpo6tu nAjomn6ho a Uhrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu, ako aj
sp6sob ich plnenia sa riadia vieobecne zavaznymi pr6vnymi predpisml.
Prenajimatel' si vyhradzuje prdvo jednostranne zvisit, nejomn6 a Uhradu za ptnenra
poskytovane s u:lvanim bytu, pripadne zmenit d'algie podmienky ndjomnej zmluvy
(napr. v pripade zvysovania cien energii).
Ak n6jomca nezaplati najomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovane s uiivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaptatif prenajimatelovi poptatok
z omeikania 0,5 % za ka:dy deri omeskania.
Ndjomca s uvedenymi podmienkami najomn6ho a Uhrady za plnenia spolene
s uzivanim bytu a podmienkami ich zmeny sUhlasi.
Prenajimatel' zabezpedi vykonanie rodneho vy0atovania Uhrad za vodne a stodne, a ro
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vy{etovanie sa uskutodni najneskor,iie do 31.
marca nasledujiceho roka.

V
DalSie zmluvn6 podmienky

Ndjomca nie je oprdvneny dohodnft sa s inym najomcom atebo ndjomcami na vimene
bytu bez predchddzaj(ceho pisomn6ho sthtasu obce. Ndjomca nje je oprdvneny byt
alebo jeho dasf prenechaf in6mu do podn6jmu.
Najomcaje po1,/inn), odstrenif na svoje niikladyz6vady a poikodenia, ktor6 v byte atebo
dome sposobi sem alebo osoby, ktore s nim btvaj0. Ak tak neurobi, prenajimatef md
pr6vo.po predchiidzajIcom upozorneni zavady a poskodenia odstrdnjf a od ndjomcu
pozadovaf nehradu, a to aj formou zreZky zo zebezpeky.
N6jomca je povinnli znasaf obmedzenie v u:ivani bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie opr6v a udrziavacich prec, ktor6 vykoneva alebo ktonich
vykonanie zabezpedi prenajimate[. Ndjomca je povinny na poziadanie prenajimatel,a
umoznjt' pracovnikom prenajlmatel'a pristup do bytu za idelom zistenia stivu bytu
a potreby vykonania oprev a udr:iavacich prAc, ako aj vykonanie kontroly, di ndjomca
byt riadne uZiva v sUlade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. Toto prdvo
prenajimatelovi vypl]tva z ustanovenia S 665 Obdjanskeho zdkonnika.
Nejomca a osoby tvodace jeho spolodn0 domdcnosf sU povinni na oo:iaoante
prenajimatel'a umo:nit na nevyhnutni das a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnich
bytov zamestnancom prislusnich uradov a konholnych org6nov za ridelom vlkonu
kontroly technick6ho stavu ndjomn6ho bytu.
Nejomca je povinny dodriiavaf vietky predpjsy a rozpisy slu:ieb, tikajuce sa
udr:ia-vania.a upratovania.spolodnych priestorov. Rozpisy slurieb, ako aj-in6 pokyny
prenajimatel'a bud( uverejiovane na vtveske v spolodntch priestoroch. ttAjomci j6
povinny redpektovat aj Ustne pokyny domovnika, ktoreho meno je zverejnen€ na
vyvesKe.
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7. N,jomca nie je oprivneni os6dzafsLrSiaky na prddlo a ine dr2iaky na vonkajsej strane
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vt.
26verein6 ustanovenia

Pokial v tejto zmlwe nieje uvedene inak platia medzi zmluvnymi stranami ustanovenjauD€tanskeho 26konnika a vseobecne zavaznych predpisov.

#:J?:J: jl,''*lv:,31!"?!i"H"."Ji,y-lyoir,.ouffi .-#'rto4'ch jedenrovnopis

X",*ll;:m:,fi;"il:'""'"H Jr;:i[:f "fi HII"lY""Xll::' :,llnil,i': o,"*
Ndjomnd zmluva na;obdda olatnost,dirom podpisu obidvoma zmluvnymi stranamia ucrnnost diiom nasredujicim po dnijej zverejnenia v obch"o"", 

"""i,iri 
, "'

V Starej Byskici, dia 20.07.2020

ndjomca ndjomca


