Zmluva o uvere
(dalej ,Uverova zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporitel'na, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 601/B
(dalej ,Banka")

a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bytového domu stpisné €. 5822 zapisaného na Liste
vlastnictva €. 3941 evidovaného Okresnym uradom Bratislava
Adresa: Vietnamska 41, 821 04 Bratislava

zastupeni:

Obchodné meno/nazov: BYTOKOMPLET, s.r.o.

Adresa sidla: Kamenarska 18, 821 04 Bratislava

ICO: 35 698 845

Register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 11771/B
(dalej ,DIznik*)

l. Zakladné podmienky

1. Predmetom tejto Uverovej zmluvy je poskytnutie Splatkového Gveru &. 5172877688 (dalej ,Uver) Bankou
DIznikovi v sume, mene a za podmienok dohodnutych v tejto Uverovej zmluve. DIZnik je povinny za
podmienok dohodnutych v Uverovej zmluve poskytnuty Uver splatit, platit Prisluenstvo a Poplatky
a plnit d'al$ie podmienky dohodnuté v Uverovej zmluve.

2. Zakladné podmienky:

2.1. Splatkovy uver:

Vyska: 466 000,00 EUR

Poskytnutie:

Spdsob poskytnutia: v Tranziach bezhotovostne

ucet pre poskytnutie 3

Splatkového uveru: uvedeny v Ziadosti o Eerpanie

Lehota na Cerpanie: 24.08.2021

Ugel: Uver na obnovu a rekonstrukciu bytovych domov

uréeny na opravu alebo rekonstrukciu spolo€nych ¢asti, spolo¢nych
zariadeni a prisluSenstva bytového domu, ato na odstranenie
systémovych poruch balkénov a 16dzii, vymenu rozvodov elektriny,
vody, rekonstrukciu streSného plasta, obnovu fasady, rekonstrukciu
teras a iné podla zmluvy o dielo s firmou PS STAVBY, s.r.o. a
modernizaciu vytahov podla zmluvy o dielo s firmou Euro Vytahy,
S.r.0.
Po preukazani splnenia ucelu Splatkového Gveru aspori vo vyske 90
% z jeho vysSky, Banka v zostavajucej €asti/ v sume 46 600,00 EUR
nebude Ziadat' preukazanie ucelu a prostriedky budu poukézané na
bezny Gcet DIznika po predloZeni Ziadosti o erpanie. Tymto nie je
dotknuta povinnost Dlznika pouzit’ prostriedky v sulade s pravnymi
predpismi.

Uroégenie:

typ a vyska Urokovej sadzby: fixna na 5 rokov, 1,35 % p. a. v dei uzatvorenia Uverovej

zmluvy

doba fixacie: odo dfia uzatvorenia Uverovej zmluvy do 20.08.2025
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Urokové obdobie: jeden bezny mesiac, t.j. Uroky su splatné ku diu splatky Splatkového
veru (ak Urokové obdobie skoné&i pred splatnostou prvej splatky, su
uroky za toto Urokové obdobie splatné samostatne po jeho skoné&eni,
a to v den ktory sa zhoduje s diiom splatky)

uroky z omeskania: 5% p.a.

Splacanie:

den konecnej splatnosti

Splatkového uveru: 01.09.2040

vy8ka splatky: 2 313,62 EUR

(splatka je vo vyske istiny aj urokov, t.j. Uver je splacany anuitne)

pocet splatok: 229

splatnost prvej splatky: 01.09.2021

splatnost splatok: mesacne, k 01. dfiu v kalendarnom mesiaci

Ak je dohodnuty spdsob splacania Uveru odpisanim z Uétu pre splacanie, bude Banka vykonavat
odpisanie prostriedkov osobitne vo vySke istiny, osobitne vo vySke urokov a osobitne vo vyske
Poplatkov.

Ak bude Splatkovy uver poskytnuty v den splatnosti prvej splatky istiny, Banka zrealizuje odpis
splatky v nasledujuci kalendarny deri.

spbsob splacania: odpisanim z U&tu pre splacanie

Uget pre splacanie: SK94 0900 0000 0051 7285 1074

Uget Banky: SK92 0900 0000 0051 7287 7688
Pravidlo urCenia splatnosti

Uverovej pohladavky: splatnost aj v deri ktory nie je Obchodnym driom

Celkova Ciastka spojena so

Splatkovym Gverom: 536 892,99 EUR

Roé&na percentualna miera

nakladov (RPMN): 1,40 %

Predpoklady pouzité na

Vypoc&et RPMN: Splatkovy uver bol poskytnuty ihned po uzatvoreni Uverovej zmluvy

v celej dohodnutej vySke a Diznik si pIni povinnosti zo Uverove;j
zmluvy riadne a vcas.
Odplata podla Obc&ianskeho

zakonnika: 1,58 % p. a.

Poplatky: )
Spracovatelsky poplatok: 1 048,50 EUR, splatny pri uzatvoreni Uverovej zmluvy
ostatné Poplatky: v zmysle Sadzobnika

Ak DIZnik neuhradi Pohlfadavku Banky riadne a v&as, Banka mézZe okrem zaplatenia urokov z omeskania
pozadovat od DIZnika aj zmluvnu pokutu za kazdy pripad omeSkania vo vySke 8 EUR, a to najviac do
vyS8ky urenej podla pravnych predpisov. DIZnik sa zavazuje zmluvnu pokutu Banke zaplatit. Zmluvna
pokuta je splatna okamzite po marnom uplynuti lehoty na plnenie uréenej v pisomnom bezplatnom
upozorneni zaslanom Diznikovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost zaplatit omeSkanu
sumu.

V8etky Udaje uvedené v Zakladnych podmienkach Uverovej zmluvy su platné ku diiu uzatvorenia
Uverovej zmluvy, ich zmeny sa riadia Uverovou zmluvou, POP a VOP.

Il Podmienky €erpania a osobitné ustanovenia
Podmienky €erpania su:

a) nehrozi, nenastal alebo netrva Pripad poruSenia,
b) nebol urobeny ukon smerujuci k vypovedi alebo odstupeniu od Zmluvy,
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c) zriadenie a vznik Zabezpe&enia podrla prilohy k Uverovej zmluve (okrem Zabezped&enia, pre ktorého
zriadenie a vznik je podla Uverovej zmluvy poZzadovany iny okamih),

d) uhradit Spracovatelsky poplatok,

e) predlozit Ziadost' o zriadenie vinkulacie poistného plnenia z poistenia Bytového domu a potvrdenie
prislusnej poistovne o vinkulacii,

f) zriadit bezny ucet v Banke DIZznikom pre U€ely poukazovania platieb do fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

g) predlozit doklady preukazujuce Ggel &erpania Uveru (faktdry, uzatvorenej kupnej zmluvy, zmluvy
o dielo, resp. iné). Dodavatelia: Euro Vytahy, s.r.o., ICO: 46 264 388, PS STAVBY, s.r.o., ICO:
35873612,

h) predloZit pisomné potvrdenie Centralneho registra zmliv vedenom Uradom vlady SR o zverejneni
Uverovej zmluvy a Zabezpe&ovacich zmluv s ich prilohami a sugastami alebo pisomného vyhlasenia
DlZznika o zverejneni tychto dokumentov na webovom sidle DIZznika alebo v Obchodnom vestniku, a
to podfa toho, akym spdsobom je v zmysle pravnych predpisov DIZnik povinny zmluvy zverejiiovat,

i) zabezpedit prevod penaznych prostriedkov z Fondu prevadzky, udrzby a oprav minimalne vo vyske
trojnasobku prvej mesacnej splatky istiny Splatkového Gveru vratane urokov a spracovatelského
poplatku, t.j. 8 000,00 EUR na ucet Diznika €. SK94 0900 0000 0051 7285 1074 vedenom v Banke.

2. DIZznik sa zavazuje plnit aj nasledovné Povinnosti:

a) predkladat na poziadanie spravy o hospodareni Bytového domu a analyzu platobnej discipliny na
tla¢ive Banky; omeskanost platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia méze byt
max. 5% z celkového ro&ného predpisu platieb; Banka je opravnena vyzvat Dlznika na predlozZenie
zoznamu neplatiCov s vycislenou sumou nedoplatku. Tuto povinnost je DIznik povinny splnit bez
zbytoéného odkladu po doruceni vyzvy Banky,

b) zabezpedit tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav tak, aby mesacéna platba do fondu prevadzky,
udrzby a oprav okrem prevadzky, udrzby a oprav v Bytovom dome pokryla naviac splatku Splatkového
Uveru pripadajucu na dany kalendarny mesiac,

c) zabezpeéit, aby Uverova zmluva a stvisiace dokumenty boli podpisané osobami opravnenymi konat
za Dlznika,

d) vpripade zmeny vlastnika v Bytovom dome zabezpecit, aby novy vlastnik v Bytovom dome
poukazoval platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav takym spdsobom a aspon v takej vyske, v akej
ich poukazoval predchadzajuci vlastnik v Bytovom dome,

e) bezodkladne po doru€eni vyzvy predloZit Banke aktualny zoznam vlastnikov v Bytovom dome spolu
s vyCislenou aktualnou vyskou platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav; v pripade osobitnych
prispevkov spolu so suhlasom vlastnika s vySkou osobitnych prispevkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

f) poskytovat spravcovi Bytového domu alebo zriadenému spolo€enstvu vlastnikov bytov nevyhnutnu
sudinnost pri vykonavani prav a povinnosti vyplyvajicich z Uverovej zmluvy,

g) menit podmienky spravy Bytového domu, schvalené v suvislosti s Uverom, vratane podmienky tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprav len s predchadzajicim suhlasom Banky,

h) bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat Banku o zmenach spdsobu konat za Diznika,

i) bez zbyto€ného odkladu pisomne oznamit Banke zmenu v osobe spravcu Bytového domu alebo
zriadenie pripadne zruenie spolocenstva vlastnikov bytov,

j) Vv pripade zmeny spravy Bytového domu uskutolnit’ vdetky ukony nevyhnutné k tomu, aby po zmene
spravy Bytového domu do$lo k platnému prevzatiu vetkych prav a povinnosti Diznika z Uverovej
zmluvy, vratane Zabezpecenia;

k) zabezpedit smerovanie mesacnych platieb do fondu prevadzky udrzby a oprav minimalne vo vyske
splatky istiny a urokov Uveru na bezny uget / bezné uéty DIznika vedené v Banke,

I) zabezpedit, aby zostatok vlastnych penaznych prostriedkov na beznom ucte Dlznika vedenom v
Banke bol minimalne vo vySke trojnasobku prvej mesacénej splatky istiny Splatkového Uveru vratane
urokov, t.j. 6 945,00 EUR.

3. DIznik podpisom Uverovej zmluvy vyhlasuje, Ze:
- predloZzena zmluva o vykone spravy alebo zmluva o zriadeni spolo€enstva vlastnikov bytov je v sulade
s platnym pravnymi predpismi a
- schédza alebo pisomné hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
potvrdzujice podmienky stanovené Bankou prebehlo v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
4, Banka nie je povinna vykonat Pokyn na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na U&te pre splacanie
Splatkového uveru do vysky Pohladavky Banky, a to do zaniku Pohladavky Banky.
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1.

1. Zaverec¢né ustanovenia
Kontaktné udaje:

Banka Diznik
KoreSpondenéna Slovenska sporitelia, a. s. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
adresa: Tomasikova 48 Bytového domu supisné €. 5822
832 37 Bratislava Adresa: Vietnamska 41, 821 04 Bratislava
zastupeni:

BYTOKOMPLET, s.r.o.
Kamenarska 18, 821 04 Bratislava

E-mailova adresa: reindlova.barbora@slsp.sk hanko.dusan@bytokomplet.sk
Telefénne Eislo: +421 910 880 569 +421 905 627 635

Faxové Eislo:

Kontaktna osoba: Reindlova Barbora Hanko Dus$an, Ing.

Pre Ugely podania Ziadosti o &erpanie a Pokynov s tym sulvisiacich méze Dlznik vyuzit technické

zariadenia, a to fax alebo e-mail. DIznik preukaze svoju totoznost’

a) identifikaénym &islom, ktorym je ICO DIznika,

b) autentifikadénym Gdajom, ktorym je podpis DlZnika na Ziadosti o &erpanie, ktory sa zhoduje
s podpisom DlIznika uvedenom v Uverovej zmluve alebo v plnomocenstve,

c) skutognostou, ze DIznik pouzil na zaslanie Ziadosti o &erpanie kontaktné miesta Diznika a Banky
uvedené v tomto bode.

DIznik vyhlasuje, Ze sa oboznamil so sugastami Uverovej zmluvy, ktorymi su:

a) VSeobecné obchodné podmienky Slovenskej sporitelne, a. s., s u€innostou od 1. 1. 2015 (dalej
. VOP),

b) Produktové obchodné podmienky pre Uvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitelne, a.s.,
s ucinnostou od 1. 1. 2015 (dalej ,POP*),

c) Sadzobnik a

d) podmienky urCené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,

suhlasi s nimi a zavazuje sa ich dodrziavat.

V&etky pravne vztahy vyslovene neupravené v Uverovej zmluve sa budu riadit POP, VOP, Obchodnym

zakonnikom a ostatnymi pravnymi predpismi, a to v tomto poradi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomné pravne vztahy suvisiace s Uverovou zmluvou sa, podla §

262 Obchodného zakonnika, budu spravovat podla prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Uverova zmluva nadobuda platnost a Gginnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Ak je DIznik povinnou osobou a Uverova zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podia zakona

o slobodnom pristupe k informéaciam (zakon o slobode informacii), Uverova zmluva nadoblda platnost

driom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost Obchodny defi nasledujuci po dni, v ktorom DIZnik

preukaze Banke zverejnenie Uverovej zmluvy spésobom podlia VOP.

Prilohy: PInomocenstvo

Zoznam Zabezpecenia

Bratislava dna: Bratislava dna:

Slovenska sporitelfia, a. s. Diznik

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Bytového domu supisné €. 5822

Hanko Dusan, Ing.
Konatefl
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Priloha k Uverovej zmluve

Zoznam Zabezpecenia

1. Vinkulacia vinkulacia poistného plnenia z poistenia Bytového domu zriadena poistnikom
poistného plnenia Z poistnej zmluvy v poistovni, v ktorej je majetok poisteny, &im bude
zabezpecCena vyplata poistnej sumy v pripade poistnej udalosti na majetku
v prospech Banky, ato az do vySky Pohlfadavky Banky; vinkulaciu musi

prisludna poistoviia pisomne potvrdit.
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STANDARDNE EUROPSKE INFORMACIE O UVERE

Prevzal klient: Hanko Du$an, Ing.

Datum:

1. Totoznost' a kontaktné udaje veritela

Podpis Klienta: .........cccccciiiiiiiiiiiee

Veritel

Adresa

Telefénne &islo

E-mailova adresa

Webové sidlo

Slovenska sporitelfa, a.s.

TomasSikova 48

832 37 Bratislava

ICO: 00151653

(dalej aj ,Banka®)

Sporotel: 0850 111 888 alebo

0910 111 888,

zo zahranic¢ia: 00 421 2 582 68 111 alebo
00421 910 111 888

info@slsp.sk

www.slsp.sk

2. Opis hlavnych vlastnosti Splatkového uveru

Druh Splatkového Uveru

Uver na obnovu a rekonétrukciu bytovych domov

Celkova vyska Splatkového Gveru
(Maximalna vyska alebo celkova Ciastka, ktora
bola dohodnuta Uverovej zmluve)

466 000,00 EUR

Podmienky, ktoré upravuju ¢erpanie pefaznych
prostriedkov
(Akym sposobom a kedy Klient dostane peniaze)

bezhotovostne, po splneni podmienok stanovenych
Bankou

Doba trvania Uverovej zmluvy

Uverova zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na
dobu Uverového vztahu, az do vysporiadania véetkych
zavazkov, ktoré vznikli na zaklade alebo v suvislosti s
uverom

Splatky a pripadne poradie, v ktorom sa budu
splatky poukazovat

Vyska splatky: 2 313,62 EUR

Splatnost prvej splatky: 01.09.2021

Splatnost’ splatok: mesacne, k 01.dfiu v kalendarnom
mesiaci

Pocet splatok: 229

Konedna splatnost Splatkového Uveru: 01.09.2040
Sposob splacania: odpisanim z U&tu pre splacanie

Celkové ¢iastka, ktoru bude Klient musiet
zaplatit(Vy8ka poZzi€anej istiny plus uroky a
pripadné néklady spojené so Splatkovym
Uverom)

536 892,99 EUR

Vyzadované zaruky

v suvislosti s Uverovou zmluvou)

(Opis zaruky, ktoru bude musiet’ Klient poskytnut

Vinkulacia poistného plnenia z poistenia Bytového
domu

3. Naklady spojené so Splatkovym Gverom

Urokovéa sadzba Splatkového tveru alebo ak
ide o r6zne Urokové sadzby Splatkového uveru,
ktoré sa vztahuju na Uverova zmluvu

Fixna na 5 rokov, 1,35 % p. a. v den uzatvorenia
Uverovej zmluvy

Roc&na percentualna miera nakladov

(Celkové naklady vyjadrené ako rocné percento
z celkovej vySky uveru.

Roc¢na percentualna miera nakladov pomaha
Klientovi porovnat’ si rozne ponuky.)

1,40 %

Splatkovy Uver bol poskytnuty okamzite, v plnej vyske
a za predpokladu, Zze Obdobie urokovej sadzby zacina
plynat diom uzatvorenia Uverovej zmluvy a Diznik
bude pInit svoje povinnosti za podmienok a v lehotach
uvedenych v Uverovej zmluve.
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Na ziskanie Splatkového uveru alebo na
ziskanie Splatkového Uveru za ponukanych
podmienok sa musi uzavriet

— poistenie na zabezpecenie Splatkového
uveru alebo

— dalSia zmluva o doplnkovej sluzbe

(Ak naklady spojené s tymito sluzbami nie su
veritelovi zname, nezahffiaju sa do rocnej
percentualnej miery nakladov)

Nie

Suvisiace naklady

Akékolvek iné naklady vyplyvajiuce z Uverovej
zmluvy

Spracovatelsky poplatok: 1 048,50 EUR, splatny pri
uzatvoreni Uverovej zmluvy
Ostatné Poplatky: v zmysle Sadzobnika

Podmienky, za ktorych sa uvedené naklady
spojené s Uverovou zmluvou mézu zmenit

Banka je opravnena Sadzobnik menit z dévodu zmeny
pravnych predpisov, vyvoja na bankovom alebo
finanénom trhu, ktory je objektivne spdsobily ovplyvnit
poskytovanie produktov Banky alebo podmienky ich
poskytovania, zmien technickych moznosti
poskytovania  produktov  Banky, zabezpecenia
bezpecného fungovania bankového systému alebo
zabezpeCenia  obozretného  podnikania  Banky
a bankovej stability. Zmenu Sadzobnika ur€i Banka
Zverejnenim.

Naklady v pripade oneskorenych splatok
(Chybaijuce splatky mézu mat’ pre Klienta vazne
nasledky, napriklad nuteny predaj a mézu stazit
ziskanie uveru)

Za chybajuce splatky sa bude DIznikovi uctovat’:

- urok z omeskania 5 % p. a.),

- poplatok za upomienku 8,- EUR
Banka ur€uje urokovu sadzbu pre urok z omeskania
Zverejnenim.

4. Iné dolezité pravne aspekty

Nasledky nesplacania Splatkového Uveru

Banka je opravnena: pozadovat Uroky z ome$kania -
od prvého dha omeskania, poplatky za upomienky - po
zaslani upomienky, postupit pohladavky - po 3
omeSkanych  splatkach, uplatnit  si  naroky
v rozhodcovskom konani, alebo sudnom konani,
vymahat pohladavky formou exeku¢ného konania - po
3 omeskanych splatkach, vykonat dalSie ukony
smerujuce k draZzbe majetku - po 3 omedkanych
splatkach, zaslat negativnu informéaciu do uverového
registra - od prvého dria omeSkania

Cas, pocas ktorého je veritel viazany
informaciami ]
poskytnutymi pred uzavretim Uverovej zmluvy

Tieto informacie su platné ku dfiu prevzatia tohto
formulara.
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INFORMACIA O ROCNEJ PERCENTUALNEJ MIERE NAKLADOV (RPMN)

Druh Splatkového tveru:  Uver na obnovu a rekonstrukciu bytovych domov

Roc¢na percentualna miera nakladov 1,40 % p.a.

Predpoklady pouzité na vypocet tejto miery: Splatkovy uver bol poskytnuty okamzite, v plnej vyske
a za predpokladu, ze Obdobie Urokovej sadzby zacina
plynit diiom uzatvorenia Uverovej zmluvy a Dlznik
bude plnit svoje povinnosti za podmienok a v lehotach
uvedenych v Uverovej zmluve.

Tieto informacie su platné ku dfiu prevzatia tohto formulara.

Prevzal klient: Hanko Du$an, Ing.

Datum: Podpis Klienta: ........cccocveeiiiiieiieee
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