Zmluva o zabezpeceni prevadzky nehnutelnosti

uzatvorena v zmysle zakona &. 40/1964 Zb. Obcgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

1.1

1.2

Clanok 1.
Zmluvné strany

Viastnik: Obec Stara Bystrica

V zastupeni: PhDr. JUDr. Jan Podmanicky, PhD., starosta obce
Sidlo: Obecny urad Stard Bystrica 537, 023 04 Stara Bystrica
ICO: 00314307

DIC: 2020553282

Bankové spojenie:

Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo u&tu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006
(dalej len ,viastnik™)
Najomca: Turistické centrum pod Orlojom, s.r.o.
V zastdpeni: Alena Klanicova, konatel
Sidlo: Rinok sv. Michala Archanjela 537, 023 04 Stara Bystrica
ICO: 52030695
DIC: 2120870576
Zapisany: Obchodny register Slovenskej republiky, Okresny sud Zilina,

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

oddiel Sro, vo viozke ¢. 71150/L zo dfia 10.11.2018
Slovenska sporitelfia, a.s., filidlka Stara Bystrica
SK66 0900 0000 0051 5168 3753

(dalej len ,prevadzkovatel)

(dalej spolu len ,zmluvné strany")

uzavreli v stlade s vy$sie citovanym pravnym predpisom tuto zmluvu o zabezpeceni prevadzkovania

2.1

2.2

2.3

nehnutelnosti:

Clanok II.
Predmet prevadzkovania

Vlastnik vyhlasuje, Ze je vyluénym viastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v
katastralnom Uzemi obce Stara Bystrica zapisanych na LV &. 805, vedenom Katastralnym

uradom v Ziline, Spravou katastra Cadca, a to ako pozemok (zastavané plochy a nadvoria)
parcely & KN-C 3351/2, 3351/3, 3351/4, 3351/5, 3351/6 a stavba apartmanové domceky so
stpisnym &islom 1547 na parcele KN-C 3351/2, stpisnym ¢islom 1548 na parcele KN-C
3351/3, stpisnym &islom 1549 na parcele KN-C 3351/4, stpisnym cislom 1550 na parcele
KN-C 3351/5, supisnym ¢islom 1551 na parcele KN-C 3351/6.

Predmetom prevadzkovania su nebytové priestory nachédzajuce sa v obci Stara
Bystrica na adrese Stara Bystrica &.s. 1547, 1548, 1549, 1550, 1551, v nehnutelnosti
pecifikovanej v &l. 2.1, ktoré pozostavaju z 3 obytnych miestnosti, kuchynky, socialnych
priestorov, skladovych spolognych priestorov o celkovej UZitkovej ploche 396,10 m?

o zastavanej vymere 264 m?.

Touto zmluvou viastnik bezodplatne prenechéva prevadzkovatelovi na doCasné
uzivanie a prevadzkovanie predmet prevadzky. Vlastnik zaroven umoziuje
prevadzkovatelovi uzivat pristupové komunikacie prechadzajuce cez viastnikove
pozemky a parkovacie plochy prindleziace k stavbe viastnika (dalej tiez len ako
komunikacie") a to v rozsahu, ktory vyplynie z prevadzkovych potrieb prevadzkovatela.
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3.1

_ Clanok IIl.
U€el prevadzkovania

Ucelom prevadzkovania podfa tejto zmluvy je vyuZitie predmetu prevadzkovania na
poskytovanie ubytovania. Prevadzkovatel sa zavazuje uzivat predmet najmu iba na
Clanok IV.

dohodnuty Gcel.

Uhrady za sluzby spojené s prevadzkovanim nehnutefnosti
Prevadzkovatel je povinny vykonavat udrZbu a potrebné investicie stvisiace
Uhradu za spotrebu vody, elektrickej energie a dalsich sluzieb bude uétovat' viastnik

s prevadzkovanim predmetu prevadzkovania.

4.1
Clanok V.

4.2
prevadzkovatelovi podla skutoénej spotreby.
4.3 Uhradu za likvidaciu komunaineho odpadu bude vykonavat prevadzkovater.
Doba prevadzkovania
Prevadzkovanie nehnutelnosti podfa zmluvy sa dojednava na dobu neurcitd, s Géinnostou od

prevzatia predmetu prevadzky, o ktorom bude spisany preberaci protokol.
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pisomnou dohodou zmluvnych stran,

52
a)
b) odbévodnenou pisomnou vypovedou (v stiade s odsekom 3 alebo 4 tohto &lanku)

Prevadzkovanie dojednané touto zmluvou sa skongéi:
ktorejkolvek zo zmluvnych stran s mesacnou vypovednou lehotou, ktora zagina plynut
prvym dniom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved doru€ena

prevadzkovatel alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmet prevadzkovania alebo

5.3
a)

druhej zmluvnej strane.
prevadzkovatel uZiva predmet prevadzkovania v rozpore s touto zmluvou,
b)

s jeho suhlasom don vstupuju, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduji pokoj

Viastnik méze vypovedat zmluvu, ak:
a poriadok, alebo nedodrZuju bezpecnostné alebo iné predpisy a zavédzné normy,
ak vlastnik vypise obchodnu verejnu sutaz a vyhodnoti uspe$ného uchadzaca na

c)
d) ak prevadzkovatel vykonal stavebné uUpravy, na kioré nemal predchadzajuci sthlas

prevadzkovanie nehnutelnosti,
ak strati spésobilost' na cinnost, na ktoru uziva predmet tejto zmluvy, resp. jeho

vlastnika.
Prevadzkovatel mdze vypovedat zmluvu:

5.4
a)
ak viastnik porusuje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo ak sa predmet

opravnenie na tuto ¢innost bude zrusené,
b)
prevadzkovania stane nespdsobilym na prevadzkovanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkovatel mdze zmluvu ukoniit' aj na zaklade pisomnej

vypovede bez uvedenia dévodu. V takom pripade je vypovedna lehota trojmesacna a zalina

55
plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena

vlastnikovi.
V pripade skonéenia prevadzky je prevadzkovatel povinny vratit' vlastnikovi predmet

prevadzky v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Prevadzkovatel nie je opravneny zabezpefovat prevadzku nehnutefnosti aj prostrednictvom

5.6

57
tretej osoby.



6.1

6.2

71

7.2

7.3

7.4

V Starej Bystrici, dfa 03.10.2019.% 1 .,

\s -

CilhDr. JUDr. Jan Podmahié}gy, Ph
starosta obce e

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Viastnik je povinny:

a)

b)

odovzdat' predmet prevadzkovania prevadzkovatelovi v stave spdsobilom na obvyklé
prevadzkovanie, o odovzdani predmetu prevadzkovania bude vyhotoveny pisomny
protokol,

zabezpecit vykonanie vagsich oprav na predmete prevadzkovania, na vykonanie
ktorych je povinny bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa o ich potrebe dozvedel.

Prevadzkovatel je povinny:

a)
b)

c)

f)

prevadzkovat predmet prevadzkovania v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
prevadzkovat aj pripadné verejné priestory alebo spoloné priestory, ktorymi s
schodistia a chodby, a to v rozsahu nevyhnutnom pre prevadzkovanie predmetu
zmiuvy,

zabezpecdit' udrziavanie predmetu prevadzkovania v stave spdsobilom na riadne
prevadzkovanie, aj s poukazom na vSecbecne zavazné pravne predpisy upravujuce
bezpelnost' a ochranu zdravia pri praci a poziarnu ochranu objektu, v ktorom sa
predmet prevadzkovania nachadza,

zabezpelovat' a vykonavat' protipoZiarnu ochranu podfa platnych zakonov, vyhiasok

a suvisiacich predpisov, ako aj pristusnych STN v oblasti protipozZiarnej ochrany,
dodrziavat véetky platné predpisy v oblasti bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci
(BOZP) v rozsahu vztahujicom sa na neho z titulu prevadzkovania nebytovych
priestorov a plnit z nich vyplyvajuce prikazy, zakazy a pokyny.

kazdoro&ne dopinat hnutelny majetok v predmete prevadzky, resp. v stvislosti

s prevadzkovanim predmetu prevadzky, a to v zavislosti od vysky prijmu z ubytovania,
minimalne v8ak vo vyske 5969,00 € za rok,

kazdorone k 31. decembru, predioZit' viastnikovi pisomny zoznam hnutelného
majetku, ktory zaobstaral na G¢el dovybavenia predmetu prevadzky, ktory musi
obsahovat' pocet jednotiek a ich obstaravaciu cenu,

vlastnictvo hnutelného majetku dopineneho v zmysle ¢i. VI ods. 2 pism. ¥/ tejto zmluvy
ditom podpisu zoznamu vlastnikom podla ¢&l. V ods. 2 pism. e/ tejto zmluvy prechédza
na vlastnika,

zabezpetovat a vykonavat Gdrzbu a Upravu priestranstiev a komunikacii v okoli
predmetu prevadzky.

zabezpeclovat reviziu elektrickych a inych zariadeni budovy a udrziavat' ich v stave
spdsobilom na riadne prevadzkovanie.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uginnost’
faktickym odovzdanim predmetu prevadzkovania prevadzkovatelovi.

Zmluva sa mdze menit, zrusit alebo doplifat vyluéne formou pisomnych dodatkov k zmluve,
ktoré st podpisané obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodného
a vazneho suhlasu s jej obsahom pripajaju svoje podpisy.
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