ZMLUVA ¢. 02/2019

© najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle Zakona &. 116/1990
Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Zmluvné strany

Prenajimatel:
Sadles

Zastupeny:

1CO:

REC S

Bankové spojenie:

Cislo udtu (IBAN) :

Zriadovatel 3koly:

Sidlo:
Zastupeny:
Pl

DIC:

N&jomca:
Sidlo:
Zastupeny:
11800

B L&

Bankové spojenie:

Cislo u&tu (IBAN):

predpisov

Zakladna skola, Morovnianska cesta 1866/55, Handlova
Morovnianska cesta 1866/55, 972 51 Handlova

Mgr. Elena Soltysova, riaditelka &koly

31201784

2021878931

Prima banka Slovensko, a.s.

SK75 5600 0000 0090 5581 0001

a

Mesto Handlova

Namestie banikov 7, 972 51 Handlovéa
Mgr. Silvia GruUberova, primdtorka mesta
00318094

2021162660

Materska skola

ud= 8NP 27, 97251l Handleva

Mgr. Marcela Jakubikova, riaditelka Skoly
42141303

2022662829

Prima banka Slovensko, a.s.

SES6a5600 0000-0090..5580 2001

uzavreli v zmysle Zékona ¢. 116/1990 zb. tito nidjomni zmluva:

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢&.
pre katastrdlne uzemie Handlovd ako stavba

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Morovnianska cesta Handlovd, postavend na pozemku parcela C KN &. 1436/273

6032
sup. €. 1866 - Zakladna+: Skola

zastavana plocha o celkovej vymere 24 493 m?, z toho zastavand plocha stavbou
4 038 m2.

Prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajuce sa
na 1. podlazi budovy Zakladnej &koly na Morovnianskej ceste v Handlovej
o celkovej vymere 291,94 m?. Dalej prenechidva n&jomcovi do najmu pozemok, na
ktorom je zriadené detské ihrisko s preliezadkami. Tento pozemok Jje riadne
oploteny a zabezpeleny uzamykatelnou bréanou.

Prenajimatel prenajima n&jomcovi predmet n&jmu podla tejto zmluvy za uUcelom
zriadenia a prevaddzky elokovaného pracoviska materskej 3Skoly.

Prenajimatel umoZni vo svojich priestoroch prevadzku elokovaného pracoviska
materskej Skoly (dalej EP MS3) za podmienky, Ze nijomca bude zodpovedat za
poriadok v prenajatych priestoroch a zabezped&i dennt poriadkovu sluzbu.
Najomca nie je opravneny zmenit G&el wuZivania predmetu najmu a jeho
oznacenie, pod ktorym Jje prevadzkovany, bez predchaddzajuceho suhlasu
prenajimatela.
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Clanok II.
Doba najmu a skoncenie najmu

B Néjomnad zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitd s platnostou odo dila jej podpisu
opravnenymi zdstupcami zmluvnych strén. Zmluva Jje U&innd prvym kalendarnym
diiom mesiaca nasledujicim po dni jej zverejnenia.

2 Prenajimatel i ndjomca sU oprdvneni vypovedat zmluvu uzavretd na neurdity c&as
pisomne bez udania dévodu (§ 10 zédkona &. 116/1990 Zb.).

3. Prenajimatel je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu uloZila povinnost uzavriet
zmluvu s prikdzanym nadjomcom.

4. Vypovedna lehota je jednomesacnéd a zac¢ina plynit od prvého diia nasledujtceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

e Najomny vztah podla tejto zmluvy méZe skonlit aj pisomnou dohodou zmluvnych
stran.

G Prenajimatel méZe od zmluvy odstupit s, okamZitou udé¢innostou ku diu dorudenia

odstipenia ndjomcovi v pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy, resp.
v pripade, Ze né&jomca porusi akukolIvek svoju zmluvni alebo zakonnd povinnost,
najmé ak Je najomca v omeSkani s platenim né&jomného a thrad =za sluZby

spojenych s uzivanim predmetu né&jmu, a svoje =za&vidzky nevyrovnd ani po
pisomnom upozorneni prenajimatelom v stanovenej lehote.

A V pripade skonc¢enia nédjmu je ndjomca povinny vradtit nebytovy priestor v takom
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne
v stave zodpovedajltcom stavebnym Upravam vykonanych so stihlasom
prenajimatela.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto zmluvy budd prednostne

riesené dohodou.

Clanok III. :
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Driom prenechania predmetu ndjmu ndjomcovi do najmu je den podpisania né&jomnej
/. O tejto skutoc¢nosti sa spiSe =zdpis o odovzdani a prevzati, v ktorom sa
vSetky dbélezité udaje potrebné pre popis skuto&ného stavu majetku (napr.
technicky stav, odpocty meracov, kIuce a pod.). Uvedeny zdpis podpisuje povereny
zamestnanec prenajimatela a ndjomca. Zapis tvori stcast ndjomnej zmluvy.

Clénok IV.
Vyska, splatnost a spésob platenia nijomného

5 Zriadovatel Skoly stanovil n&jomné za nebytové priestory a pozemok s detskymi
preliezackami vo vysSke 1,00 € za rok (slovom: jedno euro).
2. Vo vySke nadjomného nie st =zahrnuté sluzby (dhrady) spojené s uZivanim

predmetu né&jmu. SluZbami spojenymi s uZivanim predmetu ndjmu nadjomcom su
.dodavka elektriny, tepla, dodavka a odvadzanie vody, deratizacia.

3 Priestory elokovaného pracoviska materskej 8koly su vybavené tzv. podruZnymi
meracmi elektrickej energie a vody.
4. Naklady na dodavku elektriny sa vypol&itaji =z rodnej spotreby elektriny

nameranej v objekte za predchédzajuci kalenddrny rok a z platnych cien
elektriny schvdlenych URSO pre dodavatela elektriny BCF s.r.o. Banska
Bystrica na prisluSny reguladény rok. Spotreba elektriny je urdend odbornym
odhadom a predstavuje 1 650,0 kWh/rok.

By Naklady na dodédvku a odvadzanie vody (vodné a sto&né) sa vypoditaju z rodénej
spotreby vody nameranej v objekte =za predchéddzajuci rok a z platnych cien
schvdlenych rozhodnutim URSO pre dodévatela Stredoslovenskad vodarenska

prevadzkova - spolodnost;ca.s., . Banské - Bystrica mna prislusné fakturevand
obdobie. Spotreba vody a tym aj stodného je urdend odbornym odhadom
a predstavuje 175,0 m3/rok.

6. Spdsob vypo&tu ostatnych thrad spojenych s uZivanim predmetu ndjmu - spotreba

tepla, deratizacia, =zavisi od vy3ky ocakadvanych néakladov prenajimatela za
poskytované sluZby v prislusnom roku. Ndklady na dodavku tepla sa vypod&itaju
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zo zavédznej objedndvky na odber tepla pre prisludSny rok a z platnych cien
tepla schvdlenych URSO pre dodavatela tepla KMET Handlova, a.s., Handlova na
prislusny regulac¢ny rok oznadmenych prenajimatelovi formou pisomného ozndmenia
o cene tepla a regulaé¢ného prikonu na rok.

Vyska jednotlivych tuhrad pri prepolte Jje =zaokruhlovand matematicky na dve
desatinné miesta.

Mesacnd tuhrada n&jomného a né&kladov spojenych s uZivanim predmetu najmu Jje
vyCislend niZsdie:

9]
()]

- najomné: za rok: — 1,00 €
za mesiac: 1,00 € : 12 mes. = 0,08 €

- elektrickad energia (dohodnutd zaloha):

za rok: z 1 650 kWh = 398,48 €
za mesiac: g 137,5 kWh = 33;21 €
- teplo: variabilnd zlozZka: 0,0549 €/kWh x 20 % DPH = 0,06588 €/kWh
472 230 kWwh x 0,06588 €/kWh = 31 110,51 €
fixnad zlezka: 201,719 €/kW x 20 % DPH= 242,0628 €/kW
86,33 kKW x 242,0628 €/kW = 20 897,28 €
za rok: 52 007,79 € @ 6280 m? = 291, 84 w2 = 2 417,710 €
za mesiac: 2 417,70 € : 12 mes. = 201,48 €
- vodné: 1,2010 €/m3 %-20.% DPH = 1,4412 €/m3
za rok: ladd 1iDweymd »=L75,0 m¥/r = 252,21 €
za mesiac: 252,21 € : 12 mes. = 21,02 €
- stoéné: 11615 €/md x 20 % DBH = 11,3938 £/m?
za rok: 1,3938 €/m3x 175,0 m3/r = 243,92 €
za mesiac: 243,92 € : 12 mes. = 29,33 €
- zrazkova voda: za rok: 900,00 € : 6280 m?2 x 291,94 m?= 41,84 €
za mesiac: 41,84 € : 12 mes. = 3,49 €
- deratizacia: za rok: 170,00 € + 6280 m2 x 291,94 m2= 1,90 €
za mesiac: 7,90 € : 12 mes. = 0,66 €

SPOLU mesacna uthrada za najomné a sluzby

Najomca uhrddza nédjomné podla bodu 8 tohto &lanku na zaklade faktury
vyhotovenej prenajimatelom. Fakturu vystavuje prenajimatel kazdy mesiac tak,
aby bola vcas dorudend néjomcovi. Fakturu zasiela prenajimatel n&jomcovi na
jeho adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy.

Najomca je povinny platit nidjomné za nebytové priestory a thradu za sluzby
spojené s uZivanim predmetu nadjmu vo vyske 280,27 € (bod 8 tohto &lanku) za
dany mesiac pravidelne tak, aby najneskdédr 10-ty kalendarny defi prisludného
mesiaca bola pripisand na bankovom wU&te prenajimatela d&islo IBAN SK75 5600
0000 0090 5581 0001. Pri platbe najomca ako variabilny symbol uvedie &islo
faktary a do sprivy pre prijimatela za aky mesiac najomné uhradza.

V pripade omeskania s platenim n&jomného bude prenajimatel wu&tovat najomcovi
poplatok za kaZdy denl omeSkania 0,05 % z dlZnej sumy.

Poriadkovi sluZbu, udrZibarske a upratovacie prace si zabezpedi najomca
samostatne na vlastné ndklady.

Nakladanie s odpadom a thradu za komundlne odpady si zabezpedi najomca
samostatne v zmysle platného vSeobecne z&vidzného nariadenia Mesta Handlova.
Prenajimatel sa zavazuje vykonat vyG¢tovanie nadjomného za nebytové priestory
a uthrad za sluZby spojenych s uZivanim predmetu né&jmu jedenkrat roéne vidy za
cely kalendarny rok a po skonceni n&djmu najneskédr do 30 dni po vyuadtovani
skutoénych ndkladov za dodavku energii a sluZieb ich dodavatelom.
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej dUupravy uhrad za sluZby
spojenych s uZivanim predmetu n&jmu Vv pripade, ak dbéjde k zvySeniu cien
vstupov.

Clanok V.
Poistenie predmetu nijmu

Zriadovatel Skoly Mesto Handlovad zabezpedil poistenie predmetu najmu -
objektu EP MS wuzatvorenim poistnej zmluvy &islo 2406861980 s Generali
Poistoviiou, a.s. Bratislava. Vyska roéného poistného je v sume 450,61 eur.
Mesto Handlova refakturuje prenajimatelovi ©poistenie v uvedenej vyske
vyhotovenim a zaslanim faktiry na adresu zdkladnej 3Skoly.

Po doruceni faktury na poistenie zriadovatelom 3koly vyhotovi prenajimatel
najomcovi faktdru, ktorou mu v plnej vysSke roc¢né poistné za objekt EP MS
prefakturuje. Splatnost faktury vychddza =z datumu splatnosti stanoveného
refakturaciou poistenia zriadovatelom Skoly.

Cléanok VI.
Vzadjomné vztahy zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty wudel
najmu. V pripade poruSenia tohto ustanovenia =zanikd platnost tejto dohody
© najme nebytovych priestorov vypovedou.

Najomca je povinny platit nadjomné riadne a v&as.

Najomca zodpovedd za uzamykanie predmetu najmu denne.

N4djomca zodpovedd za udrZiavanie ¢istoty a poriadku na predmete najmu a na
vstupe do objektu a v Case prevadzky elokovaného pracoviska zabezpedi &innost
poriadkovej sluZby.

Nédjomca Jje zodpovedny =za vdetky Skody, ktoré wvznikli v prenajatych
priestoroch ich neprimeranym uZivanim nédjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom v nich zdrZiavajd. N&jomca Jje povinny odstranit spbdsobené Skody na
vlastné naklady.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznédmit prenajimatélovi akuakolvek
skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku
Skody tejto zabranit.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 5 a 6 tohto &lanku najomca
zodpoveda za Skodu, ktord tym vznikne.

Ndjomca nie Jje opravneny vykonadvat Ziadne stavebné Upravy nebytového
priestoru bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ak nadjomca vynalozil ndklady na opravu predmetu najmu, ktord je povinny
vykonat prenajimatel, m& narok na ndhradu tychto nakladov, ak sa oprava
vykonala s pisomnym suhlasom prenajimatela.

Pri vykonavani oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, je né&jomca
povinny poskytnit mu potrebni suéinnost, najmi  spristupnit v nevyhnutnej
miere predmet najmu.

Najomca sa zavazuje uhradit vsetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré
vzniknu dbésledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho &innostou. N&jomca berie
na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdZe =zbavit pokial nepreukaze, ze
Skoda nevznikla nédsledkom jeho prevadzky alebo &innosti.

Najomca zodpovedd za protipoZiarnu prevenciu a protipoZiarnu ochranu predmetu
najmu v stlade s platnymi pravanymi normami a zavizuje sa vykonavat vSetky
opatfenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v predmete néjmu.
Najomca sa zavdzuje dodrZiavat predpisy BOZP, hygienické normy a prevadzkové
predpisy v predmete n&jmu. Okrem toho sa najomca zavidzuje preukdzatelne
oboznadmit svojich zamestnancov s platnymi internymi opatreniami prenajimatela
v oblasti bezpedénosti a-echrany zdravia pri prici.

Prenajimatel nezabezpeduje ochranu majetku nadjomcu umiestneného v predmete
ndjmu a nenesie ani zodpovednost za $kody na tomto majetku spdsobené.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu, pripadne jeho &ast do podndjmu
alebo umoZnit jeho uZivanie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
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sthlasu prenajimatela. Bez pisomného sthlasu prenajimatela nesmie umozZnit ich
uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zédklade zmluvy o zdruZeni,
pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Zmluvné strany st povinné Dbez zbytoc¢ného odkladu vz&djomne sa informovat
o akychkolIvek zmenach tykajlcich sa adresy, ndzvu organizacie, pravnej formy,
predcasného ukonc¢enia né&jomného vztahu a pod., a to najneskdr do 15 dni odo
diia ich wvzniku.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa néajomného
vztahu z tejto zmluvy dorucené posStou sa pokladaji za dorufené priamo do jeho
vlastnych ruk, aj ked tato zdsielka bude prenajimatelovi vratend podtou ako
zdsielka ndjomcom neprevzatd. Za dorulenu zasielku sa povaZuje aj odmietnutie
jeJ prevzatia ndjomcom, ako aj neuspedny pokus o dorulenie vypovede (resp.
odstupenia) od =zmluvy, ak sa tieto dorudovali na adresu zmluvnych stréan,
ktord je uvedend v zdhlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vdetky
pisomnosti zo strany najomcu budd dorudované na adresu prenajimatela uvedenu
v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade poziadavky =z&stupcu prenajimatela je né&jomca povinny kedykolvek
spristupnit nebytové priestory, ktoré sa predmetom n&jmu, na Uucely ich
kontroly, ako aj =za G&elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok. Tato
kontrola sa mbézZe uskutoénit vyluéne v pritomnosti zastupcu ndjomcu.
Prenajimatel Jje povinny =zdrzZzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rudil
ndjomcu pri wuZivani nebytového priestoru. Prenajimatel nie Jje opravneny
nédjomcu obmedzovat v realizdcii opréavneni vyplyvajucich z tohto bodu.
Prenajimatel Je opravneny vstuipit do prenajatych priestorov bez suhlasu
ndjomcu vylucne len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku 3Skody
na predmete najmu, a to pri poZiari alebo inej Zivelnej udalosti. Vstup do
prenajatych priestorov je prenajimatel povinny bezodkladne oznadmit néjomcovi.
Prenajimatel Jje povinny udrZiavat predmet néjmu v stave spdsobilom na
uzivanie a v tomto stave ho na vlastné ndklady udrzZiavat. Tym nie st dotknuté
povinnosti n&jomcu uvedené v bode 5 tohto ¢lanku.

Néjomca Jje opravneny oznac¢it predmet nédjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to
urcenom prenajimatelom.

Najomca je opravneny vybavit predmet nédjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreZe,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

Najomca je povinny ihned, najneskdr do 3 dni po skon&eni najmu nebytové

priestory vypratat a uUradne odovzdat. V opadnom pripade sa na&jomca zavidzuje
za kazdy den omesSkania s odovzdanim predmetu ndjmu zaplatit zmluvni pokutu vo
vysSke 20,00 eur.

Clanok VII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmluvu Jje mozZné menit iba na z&klade dohody zmluvnych strdn vo forme

pisomného dodatku k tejto zmluve.

Stcast najomnej zmluvy tvori aj zapis o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu.
Tato zmluva sa v neupravenych otéazkach spravuje prisludnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obd&ianskeho z&akonnika
a ostatnych vsSeobecne platnych prévnych predpisov.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, alebo sa takym stane,
takétd neplatné ustanovenie sa bude povaZfovat za upravené alebo vymazané
v rozsahu potrebnom na dosiahnutie jeho platnosti. Zostévajuce ustanovenia
tejto zmluvy tym nebudd dotknuté a zostanu plne platné a G&inné.

Zmluva nadobuda platnost Jjej podpisanim opravnenymi =zastupcami zmluvnych
strédn a GCinnest v zmysle § 493, ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika dnom
nasledujucim po dni 3jej =zverejnenia na webovom sidle &koly, ak nie e
v zmluve uvedené inak.
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6. Zmluvné strany si zmluvu preéitzli, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli
jej obsahu a prehlasujt, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vazZnej a nid&im
neobmedzenej vble, na znak ¢oho ju podpisuju.

o, Tato zmluva Dbola vyhotovend w piatich rovnopisoch, =z ktorych po dvoch
vyhotoveniach dostant prenajimatel a ndjomca, jedno vyhotovenie dostane MsU
Handlova.

Prenajimatel:
Mgr. Elena Soltysova, riaditelka Skoly

V Handlovej diia 28.08.2019

Zriadovatel skoly:
Mgr. Silvia Gruberova, primatorka mesta

V- Hendlowe] @Ra . wvies s vommen

........... fele o o s s o o s 8 s s 0 0 s o o .

peé atka a podpis

[

N&jomca: S
Mgr. Marcela Jakubikové, riaditelka Skoly L, .

V Handlovej diia // 4 2009 :

............



