NAJOMNA ZMLUVA

o najme bytu, uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik”) medzi

Prenajimatef: Obec Stara Bystrica

V zastupeni: PhDr. JUDr. Jan Podmanicky, PhD., starosta obce
Sidlo: Obecny Urad Stara Bystrica 537, 023 04 Stara Bystrica
ICO: 00314307

DIC: 2020553282

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s.
Cislo uctu: SK56 0900 0000 0003 1074 8292

(dalej len ,prenajimatel)

na strane jednej

a
Najomca: Jaroslav Podmanicky, rod. Podmanicky
Narodena:

Trvale bytom: Stara Bystrica

(RN

(dalej len ,najomca’)
na strane druhej

Najomna zmluva o najme bytu sa uzatvara za nasledujlcich podmienok:

l.
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy je uzivanie 1-izbového bytu v Starej Bystrici ¢. 670,
bytu &. 4, na 1. poschodi o Uzitkovej ploche 39,2 m?.

Prenajimatel touto zmluvou dava byt do najmu najomcovi od 1. novembra 2018.
Diiom uvedenym v ¢&l lods. 2 zmluvy vznika najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za byt a Uhradu sluzieb za plnenie poskytované s uzivanim
bytu.

1.
Rozsah uzivania

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt Specifikovany podfa Cl. | zmluvy
v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

Najomca, bude byt uzivat sam. Pri zmene poc¢tu 0s6b byvajucich v byte je najomca
povinny tuto skutoénost bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady s beznou Udrzbou si hradi
sam najomca. Iné opravy a stavebné zasahy najomca nesmie v byte vykonavat bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak tak urobi, prenajimatel ma pravo pozadovat
od najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pdvodného stavu. Pravo
prenajimatela vypovedat najom tym nie je dotknute.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri
prave uzivania bytu aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



N&jomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a dbat,
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich
prav a nebolo vrozpore s dobrymi mravmi. Najomca a osoby, ktoré snim Ziju
v spoloénej domacnosti st povinni uzivat byt a jeho prislusenstvo na bytove ucely.
So zariadenim a vybavenim bytu a domu su povinni zaobchadzat tak, aby nedoslo
k ich poskodeniu, znehodnoteniu, alebo neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj
pokial ide o spolo€né priestory domu.

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa riadia ustanoveniami § 687 az 695
Obcianskeho zakonnika.

1.
Doba uzivania

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt ato od 01.11.2018 do 31.10.2019.
Najom bytu konci uplynutim doby, na ktoru je zjednany.

Najom moze zaniknut skoér ako je dohodnuta doba najmu. V tomto pripade sa jeho
zanik riadi ustanoveniami § 710 a 711 Obcianskeho zakonnika, t. . pisomnou
dohodou medzi prenajimateflom anajomcom, alebo pisomnou vypovedou.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dhom mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, vktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved. Prenajimatel moéze
najomcovi pisomne ur€it' dihsiu vypovednu lehotu.

Najomca je povinny driom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opacnom pripade je
povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skonéeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy,
ak od najomcu nebude pozadovat, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
v najomnej zmluve a v osobitnom predpise.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel bytov
informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

O opakované uzavretie zmluvy o najme bytu je najomca povinny poziadat
prenajimatela najneskér dva mesiace po obdrzani informacie o termine uplynutia
dohodnutej doby najmu. “

V.
Vyska najomného a vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca za byt uhradi finan¢nu zabezpeku vo vyske
Sestmesacného najomného, t. j. 449,82 €. Finanénu zabezpeku uhradi v piatich
splatkach: k 31.10.2018 sumu 100,00 €, k 30.11.2018 sumu 100,00 €, k 31.12.2018
sumu 100,00 €, k 31.01.2019 sumu 100,00 €, k 28.02.2019 sumu 49,82 €. Po
odpocitani pripadnych $kod bude tato finantna zabezpeka zuc¢tovana a vratena po
ukonceni najmu do 14-tich dni v hotovosti, alebo na u€et najomcu podla dohody.
Najomné avysSka uUhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu bola stanovena ako
preddavok v mesacnych splatkach sumou 80,13 € z toho:

najomné: 74,97 € (t. j. 1,70 €/m*mesiac + tvorba
fondu prevadzky, udrzby aoprav vo vyske 0,5 % zopravnenych nakladov na
obstaranie najomného bytu)

elektricka energia: 0,50 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
vodné - zaloha: 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
stocné: 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)

poistenie budovy: 0,66 €



ktord sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi vzdy najneskorsie do 15. dna
prislusného mesiaca.

Sposob vypodtu najomného a thrady za pinenia spojené s uzivanim bytu, ako aj
spdsob ich plnenia sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvySit najomne a Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, pripadne zmenit' dalSie podmienky najomnej zmluvy
(napr. v pripade zvySovania cien energii).

. Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania 0,5 % za kazdy den omeskania.

Najomca s uvedenymi podmienkami najomného a uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu a podmienkami ich zmeny suhlasi. -

Prenajimatel zabezpedéi vykonanie roéného vyUctovania Uhrad za vodné, a to podia
odpisu skuto¢nej spotreby vody. Vyuétovanie sa uskutocni najneskorsie do 31. marca
nasledujuceho roka.

V.
Dal$ie zmluvné podmienky

Najomca nie je opravneny dohodnut sa sinym najomcom alebo najomcami
na vymene bytu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu obce. Najomca nie je
opravneny byt alebo jeho €ast' prenechat inému do podnajmu.

Najomca je povinny odstranit na svoje naklady zavady a po$kodenia, ktoré v byte
alebo dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré snim byvaju. Ak tak neurobi,
prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni zavady a poskodenia
odstranit' a od najomcu pozadovat nahradu, a to aj formou zrazky zo zabezpeky.
Ndjomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani bytu vrozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo ktorych
vykonanie zabezpeci prenajimatel. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatefla
umoznit pracovnikom prenajimatela pristup do bytu za GCelom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj vykonanie kontroly, ¢i najomca
byt riadne uziva vsulade s ustanoveniami najomnej zmluvy. Toto pravo
prenajimatelovi vyplyva z ustanovenia § 665 Obc¢ianskeho zakonnika.

Najomca a osoby tvoriace jeho spoloénu domécnost su povinni na poziadanie
prenajimatela umoznit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom prislusnych uradov a kontrolnych organov za ucelom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu.

Néjomca je povinny dodrziavat vSetky predpisy arozpisy sluzZieb, tykajuce sa
udrziavania a upratovania spoloc¢nych priestorov. Rozpisy sluzieb, ako aj iné pokyny
prenajimatela budu uverejhované na vyveske v spolo€nych priestoroch. Najomca je
povinny res$pektovat aj ustne pokyny domovnika, ktorého meno je zverejnené na
vyveske. ;

Najomca je povinny dodrziavat rozpis sluzieb udrziavania prilahlého priestoru
k budove, ktory urci prenajimatel. Je povinny podla rozpisu v letnych mesiacoch kosit
travnik, udrziavat kvety. V zimnych mesiacoch zabezpeCi odhffianie snehu z
chodnikov a dalSie prace suvisiace s udrziavanim okolia podla stanoveného rozpisu
sluzieb.

Najomca nie je opravneny osadzat suSiaky na pradlo ainé drziaky na vonkajsej
strane budovy, pripadne balkéna. Na tento UcCel je zhotoveny vonkajsi centralny
susiak na pradlo, ktory sa nachadza v areali pri budove.

Najomca je povinny vysporiadat’ si vSetky povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z jeho
pobytu v bytovom dome, ato najma zaplatit’ poplatok za odvoz a likvidaciu tuhého
komunalneho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze opis prislusenstva a stavu bytu bude ako zapisnica
o odovzdani a prevzati bytu uvedeny ako priloha zmluvy, pokial uz nebol spisany
v predchadzajucom obdobi.



10. Najomca je opravneny pozZiadat prenajimatela o poskytnutie rezervovaneho
parkovacieho miesta za roénu uhradu 50 € Najomca nie je opravneny parkovat na
parkovacom mieste, ktoré ma rezervované iny najomca.

11. Najomca nie je opravneny osadzat na budovu vlastné anténne, satelitné aine
zariadenia bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca je
povinny pre prijem televizneho &i iného signalu vyuzit jestvujuce kablové rozvody,
pokial je nimi bytovy dom vybaveny.

12. Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu
alebo voédi tretim osobam. V pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda za
vzniknutu skodu.

13. Najomca sa zavézuje dodrZiavat predpisy protipozZiarnej ochrany a ostatné
bezpednostné predpisy platné pre predmet najmu, za o nesie priamu zodpovednost
vo vztahu k prislusnym obecnym a $tatnym organom, ako aj tretim osobam.

14. Njjomca sa zavdzuje, ze sa bude spravat tak, aby zabranil poskodzovaniu
prenajatych spoloénych zariadeni, umoznil pocas celej doby najmu volny pristup
k zariadeniam na dodavku vody na hasenie poZiarov. Z dévodu vlastného pocitu
bezpetia ale izabranenia pohybu neopravnenych osdb ana zniZzenie rizika
vandalizmu je potrebné uzamykat spolo¢né Casti domu.

VI.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pokial vtejto zmluve nie je uvedené inak, platia medzi zmluvnymi stranami
ustanovenia Obdianskeho zakonnika a véeobecne zavaznych predpisov.

2. Tato ndjomna zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
obdrzi prenajimatel a jeden najomca. Vsetky rovnopisy maju platnost' originalu.

3. Na znak sthlasu s horeuvedenym obsahom najomnej zmluvy ju zmluvné strany
vlastnoruéne podpisuju.

4. Najomna zmluva nadoblda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Obchodnom vestniku.

V Starej Bystrici, dha 31.10.2018

prenajimatel najomca



