NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a siv. Ob¢ianskeho zakonnika medzi

prenajimatel'om: OBEC Stari Bystrica
sidlo: ¢. domu 537, 023 04 Stara Bystrica
ICO: 00314307
DIC: 2020553282
bankové spojenie: SLSP, a.s., filidlka Stara Bystrica.
¢. actu: 0310748292/0900
zastupeny: PhDr. JUDr. Janom Podmanickym PhD., starostom obce
(d’alej "prenajimatel™)
a
najomecom: LITVA FITNESS s. 1. 0.
sidlo / miesto podnikania: Zborov nad Bystricou ¢. 76, 023 03 Zborov nad Bystricou
ICO: 51 862 506
zapisany v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro.,
vl. €. 70593/L
zastipeny: Ladislav Litva, konatel

(d’alej aj "ndjomca"; prenajimatel’ a najomca d'alej spolu ako “zmluvné strany” alebo jednotlivo ako
“zmluvna strana’)

Clanok I
Predmet najmu

Prenajimatel’ v ¢ase uzavretia tejto zmluvy uskuto€riuje na svojich pozemkoch — parcelach
registra C — parc. ¢ 3310/18, 3310/19, 3310/21, 3310/22, 3310/23, 3310/24, 3310/25,
3310/26, 3310/27, 3310/28, 3310/29, 3310/30, 3310/32, 3310/33, 3310/34 a 3545/14 v k. 1.
Stara Bystrica, stavbu ,Fitnes Stard Bystrica® na zéklade stavebného povolenia ¢.
401/2017/Ka zo diia 30. 5. 2017 (d’alej aj ,,stavba®).

Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor do 30. 11. 2018 odovzdat’ ¢ast’ stavby Specifikovanej
v ods. 1.1. tejto zmluvy oznacenu ako objekt fitness centra, s Gzitkovou plochou 223,38 m2,
(dalej aj ,,predmet najmu®) najomcovi do uzivania a ndjomca sa zavizuje predmet najmu od
prenajimatela prevziat, uzivat ho vsllade stouto zmluvou a platit prenajimatelovi
dohodnuté najomné. Podmienkou odovzdania predmetu najmu najomcovi je Gplné zaplatenie
najomného za prvé Styri roky trvania najmu v stlade s ¢l. [V ods. 4.2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu bude odovzdany ako dokonéena novostavba
s funk&nymi pripojkami inzinierskych sieti (elektriny, kanalizacie, vody) a s nabytkom (d’alej
aj ,,predmet najmu‘).

Zariadenie predmetu najmu fitness naradim a Sportovymi potrebami zabezpe¢i najomca na
vlastné naklady. Najomca je povinny vybavit’ predmet najmu fitness zariadeniami a strojmi
minimalne v rozsahu uvedenom v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve.

Néajomca je opravneny pred dokonéenim predmetu najmu konzultovat vzhlad interiéru
predmetu ndjmu s autorom projektu stavby - Ing. arch. Ivanom Jarinom a oznamit’ mu svoje
pripadné poziadavky na Gpravy interiéru. Poziadavky ndjomcu moézu byt zohladnené vo
vzhl'ade interiéru predmetu najmu za predpokladu, Ze nebudu v rozpore so vseobecne
zavdznymi pravnymi predpismi ani nebudd (podla nazoru autora) nart3at’ architektonicku
hodnotu predmetu ndjmu ako autorského diela.
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O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany preberaci protokol, ktory bude
obsahovat’ popis stavu predmetu najmu.

~ Clénok II
Ucel najomnej zmluvy

Najomca bude predmet najmu uzivat’ na prevadzkovanie fitness centra pre verejnost’, najmi
pre obyvatel'ov obce Stara Bystrica.

Nijomca je povinny prevadzkovat’ fitness centrum v predmete najmu v silade so vieobecne
zaviaznymi pravnymi predpismi a vydanymi povoleniami organov verejnej spravy.

Nédjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu alebo iného
uzivania tretej osobe alebo postupit’ akékol'vek prava z tejto zmluvy tretej osobe.

Ndjomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné Gpravy alebo iné zmeny predmetu
najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak najomca
vykona stavebné upravy predmetu ndjmu so sihlasom prenajimatel’a, ndjjomca nema narok na
thradu vzniknutych nakladov; zmluvné strany sa moézu v osobitnom pisomnom dodatku
k tejto zmluve dohodnut, Ze ndjomca ma narok na thradu nakladov vynalozenych na stavebné
Upravy predmetu najmu, ale vyluéne formou zapoditania tohto naroku oproti naroku
prenajimatel’a na najbliz3ie splatné najomné. Pokial’ k ukonéeniu najmu ddjde pred Gplnym
splatenim pohladavky ndjomcu na thradu ndkladov vynalozenych pri stavebnych tpravach
predmetu najmu, narok najomcu na doplatenie nahrady nakladov v okamihu zaniku tejto
zmluvy zanika, t. j. ngjomca nema po ukonceni najmu narok na ziadnu d’al$iu thradu nakladov
vynalozenych na stavebné upravy predmetu ndjmu ani na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

Clanok 111
Doba trvania a ukon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti. Doba trvania najmu zaéina plynit’ okamihom
odovzdania predmetu najmu najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uzavreti tejto zmluvy az do uplynutia lehoty Styroch rokov
odo dfia odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi tito zmluvu nie je mozné vypovedat’; po
uplynuti tejto doby je ktordkol'vek zmluvna strana opravnena vypovedat tuto zmluvu aj bez
uvedenia dovodu s trojmesac¢nou vypovednou lehotou; vypovedna lehota zac¢ina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved’ doru¢ena druhej zmluvne;j
strane.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstapit’ od zmluvy, ak

a) najomca uziva vec na iny ako dohodnuty ucel,
b) najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo iného uzivania tretej osobe,
c) ndjomca uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym

sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo napriek pisomnej vyzve uziva
predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi hrozi zna¢na $koda,

d) Je najomca v omeskani so zaplatenim akejkol'vek platby na zaklade tejto zmluvy viac
ako 30 dni,
e) najomca porusi akikol'vek povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy a nevykoné napravu

ani v dodato¢nej lehote 10 dni po doru€eni pisomnej vyzvy prenajimatel’a.
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Opravnenie prenajimatel’a odstapit od tejto zmluvy z daldich dévodov uvedenych v
Obgianskom zakonniku alebo inom vieobecne zdvdznom pravnom predpise nie je tymto
ustanovenim dotknuté,

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukonéenia zmluvy podla tohto ¢l III ods. 3.3 tejto
zmluvy, ndjomca nema narok na vratenie uz zaplatenej Casti najomného; najomné zaplatené za
obdobie po ukonceni najmu odstupenim podla tohto ustanovenia, prepada v prospech
prenajimatel’a ako zmluvna pokuta za porusenie povinnosti uvedenych v tomto ¢l. III ods. 3.3
pism. a) az e) vyssie.

Ndjomca je opravneny odstipit od zmluvy, ak

a) bol predmet najmu odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie; predmet
najmu sa povazuje za odovzdany v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, pokial je
odovzdany v stlade s ust. €l. [ ods. 1.3 tejto zmluvy,

b) ak sa predmet najmu po jeho odovzdani ndjomcovi stane - bez toho, aby ndjomca
poru$il svoju povinnost' - nespodsobilou na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane
neupotrebitel'nym.

Akakol'vek komunikacia tykajuca sa ukonéenia tejto zmluvy musi byt doru¢ovana v pisomnej
forme osobne, doporuéenou postou alebo kuriérom.

Najomca je povinny najneskor vden skonéenia najmu odovzdat predmet ndjmu

prenajimatelovi. O odovzdani predmetu najmu spie prenajimatel’ zapisnicu, ktora bude

obsahovat zistené poskodenia predmetu najmu. Najomca je povinny na vlastné naklady do

dria skon¢enia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat’ predmet najmu - odstranit z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomeu;

b) odstranit zpredmetu najmu vSetky Upravy vykonané najomcom bez suhlasu
prenajimatel’a;

¢) odbornym sposobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete najmu spdsobené
najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstrafiovanim jeho tprav.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati

vietky kl'i¢e od predmetu najmu prenajimatelovi v den skonc¢enia najmu; inak je prenajimatel

opravneny vymenit vietky zamky na et ngjomcu.

Clanok IV
Nijomné

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné vo vyske
22.- EUR/m2 ro¢ne, t. j. spolu za cely predmet najmu 4.914,36 EUR ro¢ne; mesaéné ndjomné
je vo vyske 1,833 EUR/m2, t. j. spolu za cely predmet najmu 409,53 EUR mesaéne.
K ngjomnému nebude Gétovana DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je povinny
platit najomné za obdobie odo dna uzavretia tejto zmluvy do odovzdania predmetu najmu
najomcovi.

Ndijomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné za obdobie prvych Styroch rokov
nasledujicich po dni odovzdania predmetu ndjmu nijomcovi v celkovej vyske 19.657,44 EUR
vopred, a to

a) polovicu tohto ndjomného, t. j. sumu vo vyske 9.828,72 EUR najneskor ku diu uzavretia
tejto zmluvy,

b) druha polovicu tohto ndjomného, t. j. sumu vo vyske 9.828,72 EUR najneskor do 30. 11.
2018.

Zaplatenie najomného za obdobie prvych Styroch rokov trvania ndjmu je podmienkou
odovzdania predmetu najmu najomcovi. V pripade porusenia povinnosti najomcu uvedenej
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v tomto ¢l. IV ust. ods. 4.2 tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy
okamzite.

Kazdé daldie nadjomné (okrem najomného uvedeného v ods. 4.2 tohto ¢lanku) je splatné
mesaéne vopred, a to do desiateho dna prislu$ného mesiaca, za ktory sa najomné plati.

Néijomca je povinny platit najomné bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ prenajimatel’ neoznami najomcovi iné
¢islo uctu.

Najomné sa povazuje za uhradené okamihom jeho pripisania na uéet prenajimatela. V pripade
omeskania s thradou najomného, ma prenajimatel’ od najomcu narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy dern omeskania.

Najomné nezahrna ziadne naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Najomca bude hradit’ v3etky naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
samostatne, a to na zaklade zmliv, ktoré na tento GCel uzavrie s dodavatemi jednotlivych
energii/sluzieb.

Ndjomné nezahria naklddy na poistenie nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.
Poistenie nehnutel'nosti zabezpe¢i prenajimatel’, pri¢om ndjomca bude hradit’ poistné iba za
Cast’ nehnutelnosti, ktora predstavuje predmet najmu.

Pokial' sa zmluvné strany nedohodnu inak, najomca nie je opravneny zapocitat’ svoje naroky
alebo pohladavky voci prenajimatel’ovi oproti narokom alebo pohl'adavkam prenajimatela
vo¢i najomcovi, alebo zadrzat', nezaplatit’ akukol'vek platbu (alebo jej Cast’) na zaklade tejto
zmluvy z dévodu svojich narokov vo¢i prenajimatelovi.

Clanok V

Poistenie
Néjomca sa zavdzuje zabezpelit' poistenie jeho aktivit v predmete najmu vratane poistenia
zodpovednosti za Skodu na majetku a zdravi osdb vratane smrti a udrziavat’ toto poistenie
v platnosti poéas celej doby trvania tejto zmluvy.

Dokaz o uzatvoreni poistnej zmluvy podla ods. 5.1 tejto zmluvy je najomca povinny na
poziadanie predlozit’ prenajimatel'ovi.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoZznit’ najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu a zabezpecit
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu ndjmu, a to s Gt¢innostou odo dna
odovzdania predmetu najmu najomcovi v silade s touto zmluvou.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu s odbornou starostlivostou, v stilade so vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a vydanymi rozhodnutiami, stanoviskami a povoleniami
organov verejnej spravy a dotknutych osob.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat' v predmete najmu drobné opravy (do hodnoty 100 EUR)
sivisiace sjeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené sjeho udrzbou. Potrebu vykonania
oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu a sucasne
umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Ak sa najomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprav a bezni Gdrzbu predmetu
najmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a poZadovat’ od ndjomcu nahradu skuto¢ne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny predchadzat’ vzniku $kody na majetku prenajimatel’a alebo tretich osob.



6.6

6.7

6.8

7.4

12

Najomca sa zaviizuje odstranit’ zavady, ktoré sposobil v predmete ndjmu sam alebo ti, ktorym
vstup do predmetu najmu umoznil. Ndgjomea zodpoveda v plnom rozsahu za akékol'vek Skody,
ktoré sposobil najomca alebo osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu néjmu, ato za
akékol'vek skody presahujtce bezné opotrebovanie.

Najomca s G¢innostou odo dia prevzatia predmetu ndjmu preberd vo vztahu k predmetu
najmu v plnom rozsahu zodpovednost’ a povinnosti vyplyvajice z predpisov o BOZP, CO, PO
a z hygienickych predpisov tak, ako ich stanovuji v3eobecné zaviizné pravne predpisy
a v stlade s predpismi a poziadavkami prenajimatela vztahujicimi sa na predmet ndjmu.
Najomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zavdzné nariadenia Obce Stara Bystrica vzt'ahujice
sa na jeho prevadzku v predmete najmu, platit’ miestny poplatok za odvoz odpadu, udrziavat
prevadzku a jej okolie v Cistote, nerusit’ okolie neprimeranym hlukom, dodrziavat' no¢ny
pokoj a pod.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ uzivanie predmetu ndjmu nidjomcom a na tento Gcel je
kedykol'vek opravneny vstupovat’ do predmetu najmu.

Clanok VII
Osobitné dojednania

Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, akékol'vek oznamenia alebo ind komunikécia
v stvislosti s touto zmluvou bude medzi stranami uskutoénend v slovenskom jazyku
v pisomnej forme a doru¢ovana osobne, doporucenou postou, kuriérom alebo emailom na
nasledujiice adresy:

prenajimatel’:
(a) adresa: Obec Stara Bystrica, ¢ domu 537, 023 04 Stara Bystrica
(b) kontaktna osoba: Mgr. Lubomira Sadibolové

(c) email: starabystrica(@starabystrica.sk
najomea:

(d) adresa: LITVA FITNESS s. r. o.

(e) kontaktna osoba: Ladislav Litva

(H) email: ladislav.litva@gmail.com

Akékol'vek oznamenie alebo ina komunikéacia budi povazované za dorucené:

a) v pripade osobného doruenia: okamihom skutotného prevzatia zasielky adresatom
alebo odmietnutia prevzatia zéasielky adresatom,

b) v pripade doru¢enia doporu¢enou postou alebo Kuriérom:
- dnom skutoéného prijatia zasielky adresatom; alebo
- dnom odmietnutia prijatia zasielky adresatom; alebo

- na treti (3.) defi po dni ulozenia nedorucenej zasielky na poste alebo do tschovy u
prisludnej kuriérskej spolo¢nosti, alebo

- na treti (3.) den po dni odoslania zasielky, ak sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako
nedorutend bez jej ulozenia na poste alebo do uschovy u prislusnej kuriérskej
spolo¢nosti z dovodu, Ze adresat je neznamy.

c) v pripade dorucovania elektronickou poStou: na druhy den po odoslani zasielky
emailom na emailové adresy uvedené v tejto zmluve.

Kazdd zmluvna strana moze zmenit' svoje udaje na doruCovanie, priCom tato zmena

nadobudne u¢innost’ voéi druhej strane doru¢enim pisomného oznamenia o tejto zmene.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze v zmysle Dohody o skonceni najomnej zmluvy zo dna
27. 9. 2018, uzatvorenej medzi Obcou Stara Bystrica a firmou Kontines, s. r. 0. sa prva



polovica najomného podla ust. bodu 4.2 tejto Ndjomnej zmluvy vo vySke 9.828,72 EUR
povaZuje za zaplaten(. Tato suma bola poukazana na icet Prenajimatel’a diia 23.04.2018.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

8.1 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvna stranu.
Stcast'ou tejto zmluvy je priloha €. 1 — zoznam fitness zariadenia predmetu najmu. Akékol'vek
zmena tejto zmluvy je mozna len po predchadzajucej dohode zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku, ktory bude vzajomne odsihlaseny a podpisany.

8.2 Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika. Rozhodnym pravom je pravo Slovenskej republiky.
Zmluvné strany si dohodli pravomoc slovenskych sudov.

8.3 Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri vykone prav a povinnosti podla tejto zmluvy sa budi voci
sebe spravat’ Gstretovo a poskytovat si potrebni si¢innosti. Akykol'vek spor, ktory vznikne
v stvislosti s touto zmluvou, ktory nie je urovnany zmluvnymi stranami do 30 dni alebo v
obojstranne predizenej lehote odo diia obdrzania upozornenia o spore jednou stranou od
druhej strany, mdze byt predloZeny na rozhodnutie prisludnému stidu Slovenskej republiky.

8.4 Pokial’ nie je vyslovne uvedené inak, kazdd zmluvna strana hradi vlastné vydavky v stvislosti
s pripravou a realizaciou tejto zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy nie je
dotknuty narok druhej strany na nahradu Skody.

8.5 Ak niektoré dojednania uvedené v tejto zmluve nie si celkom alebo scasti platné alebo u¢inné
pripadne stratia platnost’ alebo u¢innost’ neskor, nie je tym dotknutd platnost’ a i¢innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo neG&innych ustanoveni ana vyplnenie
pripadnych medzier sa pouZije Gprava, ktord sa, pokial’ je to mozné ¢o najviac pribliZuje
zmyslu a G¢elu tejto zmluvy.

8.6 Ustanovenia tejto zmluvy, ktoré podla svojho obsahu majt trvat’ aj po ukonceni tejto zmluvy,
nie st ukonéenim tejto zmluvy dotknuté.

8.7 Tato zmluva nadobuda platnost momentom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho
zakonnika.

8.8 Zmluvné strany vyhlasuj, ze si tito zmluvu preéftali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali

V Starej Bystrici diia 27.9.2018 /

‘ 7
hDr. JUDr. Jan Podmanicky, PhD. LITVA FITNESS s. r. 0.
starosta Ladislav Litva

Obec Stara Bystrica konatel



