ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE é&. 3/2018

Obec Horna Ves

E — RAN Property, s. r. 0.

zo dna 30.01.2018
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Tato zmluva o buducej kupnej zmluve €. 3/2018 (dalej len "Zmluva") sa uzatvara podla
ustanoveni § 289 a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorSich predpisov (dalej len "Obchodny zakonnik") za podmienok a spésobom
dohodnutym v tejto Zmluve medzi:

() Obec Horna Ves, adresa obecného uradu: Horna Ves 191, 972 48 Horna Ves, ICO:
00 318 108, DIC: 2021211687, konajuca prostrednictvom: Jozef Hrotek, starosta obce,
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., IBAN: SK41 5600 0000 0090 1148
5008, SWIFT: KOMASK2X (dalej len ,Buduci kupujuci®); a

(i) E — RAN Property, s. r. 0., so sidlom: Astrova 2/A, Bratislava 821 01, ICO: 46 293
043, DIC: 2023316460, IC DPH: SK2023316460, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢.. 104617/B, konajuca
prostrednictvom: Ing. Andrej Demjanovi¢, konatel, bankové spojenie: VSeobecna
uverova banka, a.s., IBAN: SK58 0200 0000 0029 3353 9154, SWIFT: SUBASKBX
(dalej len ,Buduci predavajuci).

Buduci kupujuci a Buduci predavajuci dalej spolo¢ne len ,Zmluvné strany“ a kazda z nich
len ,Zmluvna strana“.

PREAMBULA

Vzhlfadom na skutoénost, Ze Buduci kupujuci méa zaujem v buducnosti (tj. v éase
Specifikovanom v tejto Zmluve) odplatne nadobudnut od Budtceho predavajuceho do svojho
vyluéného vlastnictva stavbu bytového domu a technicku vybavenost $pecifikovanu v tejto
Zmluve, uzatvaraji Zmluvné strany tuto Zmluvu, a to za ucelom podrobne upravit
podmienky, vzajomné prava a povinnosti predmetného prevodu vlastnickeho prava
k bytovému domu a technickej vybavenosti Specifikovanym v tejto Zmluve z Budticeho
predavajuceho na Budtceho kupujtuceho.

1. DEFINICIA POJMOV

1.1. Pre uCely tejto Zmluvy Zmluvné strany za podstatné vSeobecne zavazné pravne
predpisy povazuju najma nasledovné pravne predpisy:
1.1.1. zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o SFRB*);
1.1.2. zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o dotaciach®);
1.1.3. Vyhlaska Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiku ¢. 283/2017 Z.
z. 0 podrobnostiach o vy$ke poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu
Ziadosti v zneni vyhlasky €. 341/2015 Z. z. (dalej len ,Vyhlaska®);
1.1.4. zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (v zneni
neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,Stavebny zakon®).
1.2.  ,SFRB" je pre Ugely tejto Zmluvy Statny fond rozvoja byvania so sidlom Lamad&ska
cesta 8, 833 04 Bratislava, ICO: 317 495 42, poskytujuci podpory v zmysle Zakona
0 SFRB.
1.3.  ,Ministerstvo® je na ucely tejto Zmluvy Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

republiky.

»Bytovy dom“ sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie stavba - stavebny objekt SO 101

Najomny bytovy dom, ktory bude Buducim predavajucim postaveny v sulade so

Stavebnym povolenim 1, Rozhodnutim povolujucim zmenu stavby pred jej

dokoncenim, Projektovou dokumentaciou 1 a Projektovou dokumentaciou 2 na

Zastavanom pozemku tak, ako su tieto definované nizSie v tomto ¢lanku Zmluvy a

v ktorom bude vybudovanych spolu 12 bytovych jednotiek (bytov) a ktory bude ako

celok tvorit sucast buduceho predmetu kupy podla tejto Zmluvy.

»Zastaveny pozemok® je pre ucely tejto Zmluvy pomenovanie pre pozemok vo

vyluénom vlastnictve (spoluvlastnicky podiel 1/1) Buduceho kupujuceho, ato

konkrétne:

(i) pozemok registra ,C“, parcelné Cislo 625/65, druh pozemku Zastavané plochy a
nadvoria o vymere 1223 m2, ktory je v ¢ase podpisu tejto Zmluvy evidovany na
liste vlastnictva €. 1 pre okres Prievidza, obec Horna Ves, katastralne uzemie
Horna Ves, vedenom v katastri nehnutefnosti na Okresnom Urade Prievidza,
katastralnom odbore, a na ktorom bude postaveny Bytovy dom,

.1echnicka vybavenost™ sa na ucely tejto Zmluvy rozumie technicka vybavenost,

ktori sa Buduci predavajuci zavazuje zhotovit v suvislosti s realizaciou Stavby tak,

ako je Specifikovana nizSie v tomto ¢lanku Zmluvy, s Bytovym domom v zmysle

Stavebného povolenia 1 a Stavebného povolenia 2, ato konkrétne tieto stavebné

objekty:

SO 201 - Pripojka NN,
SO 202 — Dazdova kanalizacia,

,Pozemok pod Technickou vybavenost'ou“ je pomenovanie pre pozemok vo

vylu€nom vlastnictve (spoluvlastnicky podiel 1/1) Buduceho kupujuceho, na ktorom

bude postavena Technicka vybavenost, a to konkrétne:

(i) pozemok registra ,C“, parcelné Cislo 625/65, druh pozemku Zastavané plochy a
nadvoria o vymere 1223 m2, ktory je v ¢ase podpisu tejto Zmluvy evidovany na
liste vlastnictva &. 1 pre okres Prievidza, obec Horna Ves, katastralne Uzemie
Horna Ves, vedenom v katastri nehnutelfnosti na Okresnom Urade Prievidza,
katastralnom odbore, a na ktorom bude postaveny SO 201 Pripojka NN a SO
202 Dazdova kanalizacia,

.Projektova dokumentacia 1“ je pre ucely tejto Zmluvy projektova dokumentacia pre

stavebné povolenie na stavbu ,Vystavba najomnych bytov — Horna Ves®,

vypracovana autorizovanym architektom Ing. arch. Jurajom Uhrovi¢om, autorizacné

Cislo 2277 AA v kancelarii Ateliér 214, s.r.o., Gen. Viesta 1669/36, 911 01 Trencin,

ktora bola prilozena k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na Stavbu a ktoru

schvalil stavebny urad Obec Horna Ves v Stavebnom povoleni 1 a Okresny urad

Prievidza, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako Specialny stavebny drad v

Stavebnom povoleni 2. Buduci kupujuci berie na vedomie, Ze obsah Projektovej

dokumentacie mdze byt v priebehu realizacie Stavby bliZzSie Specifikovany, resp.

modifikovany v ramci projektu skutoéného vyhotovenia Stavby.

.Projektova dokumentacia 2“ je pre ucely tejto Zmluvy projektova dokumentacia pre

povolenie zmeny stavby pred jej dokon&enim na stavbu ,Vystavba najomnych bytov

— Horna Ves", vypracovana autorizovanym architektom Ing. arch. Jurajom Uhrovicom,

autorizacné Cislo 2277 AA v kancelarii Ateliér 214, s.r.o., Gen. Viesta 1669/36, 911

01 Trenc¢in, ktora bola prilozena k zZiadosti o vydanie povolenia na zmenu stavbu pred

jej dokonenim na Stavbu aktord schvalil stavebny urad Obec Horna Ves

v Rozhodnuti povolujucom zmenu stavby pred jej dokon&enim. Buduci kupujuci berie
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

2.1.

na vedomie, Ze obsah Projektovej dokumentacie 2 mbdze byt v priebehu realizacie
Stavby blizSie S$pecifikovany, resp. modifikovany v ramci projektu skutoéného
vyhotovenia Stavby.

Projektova dokumentacia 1 a ,Projektova dokumentacia 2“ su pre ucely tejto
Zmluvy projektové dokumentacie, na =zaklade ktorych bola povolena stavba
»Vystavba najomnych bytov — Horna Ves®, (dalej len ,Stavba®),

,Stavebné povolenie 1 je stavebné povolenie &. 170/2016/39/SOU vydané Obcou
Horna Ves ako miestne prislusnym stavebnym uradom dria 25.07.2016, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfia 15.08.2016 a ktorym bola Buducemu predavajicemu
ako stavebnikovi povolena stavba ,Vystavba najomnych bytov — Horna Ves" na
pozemku registra ,C“, parcelné Cislo 625/65, v katastralnom uzemi Horna Ves, obec
Horna Ves, okres Prievidza a v ramci nej stavebné objekty SO 101 Najomny bytovy
dom a SO 201 Pripojka NN.

.Stavebné povolenie 2“ je stavebné povolenie €. OU-PD-OSZP-2016/015340
vydané Okresnym uradom Prievidza — odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako
Specialnym stavebnym uradom dfa 05.09.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna
05.10.2016 a ktorym bola Buducemu predavajucemu ako stavebnikovi povolena
vodna stavba a s fiou suvisiace i povolenie na osobitné uzivanie vdéd s nazvom
,Vystavba najomnych bytov — Horna Ves, stavebny objekt: SO 202 Dazdova
kanalizacia“ na pozemku registra ,C“, parcelné Cislo 625/65 v katastralnom uzemi
Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza.

»Rozhodnutie povolujuce zmenu stavby pred jej dokonéenim* je rozhodnutie €.
774/2016/479/SOU vydané obcou Horna Ves ako miestne prislusnym stavebnym
uradom dria 15.12.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 05.01.2016 a ktorym
bola Buducemu predavajucemu ako stavebnikovi povolena zmena stavby pred jej
dokon&enim pre stavbu ,Vystavba najomnych bytov — Horna Ves®, na ktoru bolo
vydané stavebné povolenie Obcou Horna Ves dna 25.07.2016 pod C.
170/2016/39/SOU.

.LPodpora“ je na ucCely tejto Zmluvy penazna podpora poskytnuta vo forme uveru zo
strany SFRB v zmysle podmienok Zakona o SFRB Budicemu kupujicemu ako
Ziadatelovi na ucely obstarania najomného bytu kupou najomného bytu v bytovom
dome, prostrednictvom ktorej ma Buduci kupujuci zaujem CiastoCne alebo uplne
financovat nadobudnutie Bytového domu od Buduceho predavajuceho.

,Dotacia“ je na ucely tejto Zmluvy dotacia na rozvoj byvania poskytnuta Buducemu
kupujucemu ako ziadatelovi zo strany Ministerstva na ucely obstarania ngjomného
bytu na ud&ely socialneho byvania vzmysle podmienok Zakona o dotaciach,
prostrednictvom ktorej ma Buduci kupujuci zaujem Ciastoéne financovat
nadobudnutie Bytového domu.

UVODNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Buduci predavajuci vyhlasuje, ze zabezpeli realizaciu Stavby vratane vystavby
Bytového domu a suvisiacej Technickej vybavenosti na Zastavanom pozemku
a Pozemku pod Technickou vybavenostou v sulade s Projektovou dokumentaciou 1
a Projektovou dokumentaciou 2, ako aj vsulade so Stavebnym povolenim 1,
Stavebnym povolenim 2 a Rozhodnutim povolujucim zmenu stavby pred jej
dokoné&enim tak, aby (i) Bytovy dom spifial stavebnotechnické kritéria bytového domu
a energetické parametre podfa prisludnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov s najomnymi bytmi uréenymi na socialne byvanie podla Zakona o SFRB
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

3.1.

a Zakona o dotaciach, a to vratane vsetkych projekénych prac, inzinierskych a inych
Cinnosti a vratane pravoplatnej kolaudacie Stavby vratane Bytového domu
a suvisiacej Technickej vybavenosti, a aby (ii) boli naplnené podmienky tejto Zmluvy
na zabezpecenie nasledného odplatného prevodu vlastnickeho prava k Bytovému
domu a suvisiacej Technickej vybavenosti z Buduceho predavajuceho na Buduceho
kupujuceho.

Buduci predavajuci sa zavazuje zhotovit v Bytovom dome pre Ucely tejto Zmluvy
spolu 12 bytovych jednotiek (bytov) v zmysle Projektovej dokumentacie tak, aby
Stavba spifiala kritéria podia bodu 2.1. tohto &lanku Zmluvy. Byty v Bytovom dome
budu zhotovené v beznom Standarde podla poZiadaviek a v sulade s podmienkami
Zakona o SFRB, pritom predmetom budtceho predaja podla tejto Zmluvy bude 12
bytovych jednotiek v Bytovom dome, t.j. cely Bytovy dom.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti su hranicné terminy na plnenie povinnosti
podla tejto Zmluvy nasledovné:

2.3.1. Termin zacatia Stavby najneskér do oktébra 2018;

2.3.2. Termin ukoncenia Stavby najneskér do 31.05. 2020;

2.3.3. Termin skolaudovania Stavby najneskor do 30.06 2020.

Buduci predavajuci sa zavazuje spolu so Stavbou zhotovit’ aj Technicku vybavenost
podla Projektovej dokumentacie a Stavebného povolenia 1 a Stavebného povolenia
2.

Technicka vybavenost sa zhotovi na Pozemku pod Technickou vybavenostou.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti bude cela Technicka vybavenost, ktora bude
tvorit' su€ast buduceho predmetu kupy podla tejto Zmluvy, v plnom rozsahu hradena
z vlastnych zdrojov Buduceho kupujuceho.

Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze riadne a v€as poskytne Buducemu predavajucemu
vSetku spravodlivo pozadovanu sucinnost potrebnld v procese zabezpecenia
kolauda¢ného rozhodnutia na Stavbu a Technicku vybavenost.

Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze zaujem Buduceho kupujuceho na buducom odplathom
nadobudnuti Bytového domu a Technickej vybavenosti za podmienok tejto Zmluvy
bol prerokovany a odsuhlaseny na obecnom zastupitelstve Buduceho kupujuceho.
Buduci kupujuci je povinny poziadat o Podporu a Dotaciu na ucel obstarania
Bytového domu v maximalnej pravnymi predpismi pripustnej vySke najneskér do
28.02.2018. Buduci kupujuci je povinny podat’ Ziadosti podla tohto bodu Zmluvy
v stilade so Zakonom o SFRB a Zakonom o dotaciach. Ak na zaklade takto podanej
ziadosti nebude Buducemu kupujucemu poskytnuta Podpora a Dotacia vo vySke
potrebnej na uhradu celkovej dohodnutej kupnej ceny Bytového domu, zavazuje sa
Buduci kupujuci podat Ziadost o poskytnutie Dotacie a Podpory opatovne v lehote do
28.02.2019. V takomto pripade tato Zmluva nezanikne skér, ako bude rozhodnuté
o takto opakovane podanych ziadostiach.

Buduci kupujuci vyhlasuje a Buduci predavajuci berie na vedomie, ze Buduci kupujuci
ma zaujem financovat buduce nadobudnutie Bytového domu kombinaciou
prostriedkov Podpory a prostriedkov Dotacie a nadobudnutie Technickej vybavenosti
z vlastnych zdrojov za podmienok stanovenych prisluSnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi najma Zakonom o SFRB a Zakonom o dotéciach.

BUDUCA KUPNA ZMLUVA A JEJ PREDMET

Buduci predavajuci tymto vyjadruje vélu v buducnosti previest vlastnicke pravo
k Bytovému domu a Technickej vybavenosti na Buduceho kupujuceho, ako aj volu
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Bytovy dom a Technicku vybavenost Buducemu kupujucemu odovzdat a Buduci

kupujuci tymto vyjadruje vélu Bytovy dom a Technicku vybavenost od Buduceho

predavajuceho prevziat' a zaplatit Buducemu predavajucemu dohodnutu kupnu cenu.

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok oboch Zmluvnych stran uzavriet spolu kdpnu

zmluvu, predmetom ktorej bude odplatny prevod vlastnickeho prava k Bytovému

domu a Technickej vybavenosti na Buduceho kupujuceho (dalej vietko spolo¢ne len
ako ,Buduci predmet kupy“) z Buduceho predavajuceho ako predavajuceho na

Buduceho kupujuceho ako kupujuceho za cenu a platobnych podmienok uvedenych

v tejto Zmluve (dalej len ,Kapna zmluva®) v zneni zodpovedajucom tejto Zmluve

(prilohe €. 1), ato najneskdér do 20 (dvadsiatich) pracovnych dni, po tom, ako

ktorakolvek zo Zmluvnych stran predlozi druhej Zmluvnej strane pisomnu vyzvu na

uzavretie Kupnej zmluvy spolu s pisomnym navrhom Kuipnej zmluvy s obsahom
zodpovedajucim tejto Zmluve, najneskér vSak 31.08.2020 s poukazom na
ustanovenie § 10 ods. 14 Zakona o SFRB. Ktorakolvek zo Zmluvnych stran je
opravnena predlozit druhej Zmluvnej strane pisomnu vyzvu na uzavretie Kupnej
zmluvy spolu s pisomnym navrhom Kupnej zmluvy do 40 (Styridsiatich) kalendarnych
dni po tom, ako budu kumulativne splnené vSetky niZzSie uvedené podmienky,

najneskor viak tak, aby mohlo ddjst k uzavretiu Kupnej zmluvy najneskér 31.08.2020

s poukazom na ustanovenie § 10 ods. 14 Zakona o SFRB:

3.2.1. Buduci predavajuci predlozil Buducemu kupujucemu pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie na Stavbu vratane Bytového domu a Technicke] vybavenosti,
povolujuce uzivanie Stavby vratane Bytového domu a Technickej vybavenosti,
ktoré budu tvorit’ prilohu ku Kupnej zmluve; a suasne

3.2.2. Okresny urad Prievidza (katastralny odbor) povolil vklad vlastnickeho prava
k Bytovému domu v prospech Buduceho predavajuceho; a su€asne

3.2.3. Buducemu kupujicemu bolo schvalené poskytnutie Podpory zo strany SFRB
a poskytnutie Dotacie z Ministerstv a Buduci kupujuci uzavrel so SFRB
pisomnu zmluvu o uvere a zmluvu o poskytnuti Dotacie s Ministerstvom.

Zavazok Zmluvnych stran uzatvorit Kipnu zmluvu je viazany na poskytnutie Podpory
podla Zakona o SFRB a Dotéacie podla Zakona o dotaciach Budiucemu kupujicemu.
Pre odstranenie pravnych pochybnosti pisomny navrh Kdpnej zmluvy, ktory bude
niektora zo Zmluvnych stran predkladat’ druhej Zmluvnej strane za ucelom uzavretia
Kupnej zmluvy podla podmienok uvedenych v bode 3.2. tohto ¢lanku Zmluvy, musi
po obsahovej a formalnej stranke zodpovedat obsahu a dohodnutym podmienkam
podla tejto Zmluvy najma, ale nie vyluéne, pokial ide o vySku kupnej ceny za Buduci
predmet kupy, platobné podmienky, zmluvné pokuty, podmienky prevodu
vlastnickeho prava, odovzdania Buduceho predmetu kupy, podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava a pod.
Zaroven sa Zmluvné strany dohodli, ze Buduci predavajuci je v pripade zmeny
v8eobecne =zavaznych pravnych predpisov, resp. inych podstatnych okolnosti
opravneny primerane upravit obsah Kupnej zmluvy (s vynimkou ustanovenia o kupnej
cene, rozlohe a ploche bytov). Zaroven sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, ze
ustanovenia Kupnej zmluvy (napriklad podrobnejSie udaje o Stavbe a Bytovom
dome), ktoré nie je v Case podpisu tejto Zmluvy eSte mozné dojednat, resp. ktoré este
nie su zname, budu nasledne doplnené Buducim predavajucim podla stavu
existujuceho v €ase podpisu Kupnej zmluvy.

Buduci predavajuci je povinny poistit Stavbu vrozsahu aza podmienok

vyzadovanych prislusSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v suvislosti

s realizaciou Stavby a udrziavat predmetné poistenie Stavby v platnosti az do
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3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Stavbu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze konkrétna vySka Casti ceny Bytového domu
s DPH hradenej Buducim kupujucim z prostriedkov ~ Podpory, resp. z
prostriedkov Dotéacie, bude Specifikovana v Kupnej zmluve v zavislosti od schvalenej
a pridelenej vysky Podpory a Dotacie.

CENA BUDUCEHO PREDMETU KUPY A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli na cene Buduceho predmetu kipy v celkovej vyske
458681,63 EUR bez DPH (slovom: Styristopatdesiatosemtisic
Seststoosemdesiatieden EUR Sestdesiattri centov bez DPH), tj. 550417,96 EUR
s DPH slovom: patstopatdesiattisic Styristosedemnast EUR devatdesiatSest centov s
DPH) (dalej len ,Cena®). Zmluvné strany potvrdzuju, ze Cena bola Zmluvnymi
stranami dohodnutd v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov. Cena je zavazna a konec¢na.

Cena je na jednotlivé polozky Buduceho predmetu kupy rozpocitana nasledovne:

Polozka Buduceho Cena bez DPH/EUR Cena s DPH/EUR
predmetu kupy
Bytovy dom 458680,80 550416,96
Technicka vybavenost’
SO 201 — Pripojka NN 0,83 1,00
SO 202 Dazdova kanalizacia
Celkova cena 458681,63 550417,96

V cene Bytového domu je zahrnutd aj cena Projektovej dokumentacie pre potreby
vydania Stavebného povolenia 1.

Cena Bytového domu bude uhradena Buducim kupujucim Buducemu predavajucemu
z kombinacie prostriedkov Podpory poskytnutej zo SFRB, prostriedkov Dotécie
z Ministerstva a z vlastnych zdrojov Buduceho kupujuceho (z dévodu zaokruhlovania
ceny za Bytovy dom na celé desiatky smerom nadol), a to na zaklade pisomnej vyzvy
Buduceho predavajuceho vo forme faktary.

Cena Technickej vybavenosti bude uhradena Buducim kupujucim Buducemu
predavajucemu po pisomnej vyzve Buduceho predavajuceho vo forme faktury, ato
v celom rozsahu z vlastnych zdrojov Buduceho kupujuceho.

Vsetky zlozky Ceny budu Budiucemu predavajucemu uhradené bezhotovostnym
prevodom na ucet Buduceho predavajuceho uvedeného v zahlavi Kupnej zmluvy. Pre
odstranenie pravnych pochybnosti ucet wuvedeny na faktdrach Buduceho
predavajuceho musi byt identicky s u€tom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy
avzahlavi Kupnej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci kupujuci je
opravneny uhradit cenu Bytového domu aj zabezpe&enim prevodu prostriedkov
z Podpory a Dotacie ako uhrady Ceny priamo na ucet Buduceho predavajuceho pri
uzatvarani zmluvy o poskytnuti Podpory zo SFRB a zmluvy o poskytnuti Dotacie
s Ministerstvom. Cena sa povazuje za uhradenu driom jej pripisania v prospech uctu
Buduceho predavajuceho.

Buduci kupujuci sa zavazuje splatit Cenu, resp. jej jednotlivé €asti, v lehote najneskér
do 30 dni odo dfia doru€enia pisomnej vyzvy Buduceho predavajuceho vo forme
faktury.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

OSTATNE DOJEDNANIA

Budlci predavajlci berie na vedomie a slhlasi, 2e SFRB moéze vyzadovat od
Buduceho kupujuceho v suvislosti s poskytnutim Podpory zriadenie zalozného prava
k Buducemu predmetu kupy a/alebo jeho Casti podla tejto Zmluvy za uéelom
zabezpelenia zavazkov Buduceho kupujuceho z Podpory. Buduci predavajici
potvrdzuje, Ze umozni zriadenie a vznik zaloZného prava k Buducemu predmetu kupy
al/alebo jeho &asti podla tejto Zmluvy v prospech SFRB, ato vyluéne pre potreby
a v suvislosti s poskytnutim Podpory Buducemu kupujucemu na ucely uhrady ceny
Bytového domu. V suvislosti so zabezpelenim zavazku Buduceho kupujuceho
z Podpory podla tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy, Buduci predavajuci potvrdzuje, ze
uzavrie zmluvu o zriadeni zalozného prava k Buducemu predmetu kupy a/alebo jeho
&asti podla tejto Zmluvy, v prospech SFRB ako zalozného veritela.

Buduci predavajuci vyhlasuje, ze poskytne Buducemu kupujucemu vSetku sucinnost
potrebnu na pripadné vypracovanie znaleckého posudku na Buduci predmet kupy
podla tejto Zmluvy na ucely, resp. v suvislosti so zabezpeCenim zavazku Buduceho
kupujuceho z Podpory pre potreby Uhrady ceny Bytového domu Buducim kupujucim.
Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si vzajomne poskytnd maximalnu moznu sucéinnost
pre riadne uzatvorenie Kupnej zmluvy a pre podanie ziadosti o poskytnutie Podpory
zo SFRB a Ziadosti o poskytnutie Dotacie z Ministerstva.

Stavbu vratane Bytového domu a Technickej vybavenosti, sa Buduci predavajuci
zavazuje zrealizovat' v sulade so Stavebnym povolenim 1, Stavebnym povolenim 2
a Rozhodnutim povolujucim zmenu stavby pred jej dokonéenim a podla Projektovej
dokumentacie 1 a Projektovej dokumentacie 2.

Financujucou inétiticiou sa na ugely tejto Zmluvy rozumie Ministerstvo a SFRB.
Buduci predavajuci sa zavazuje, ze umozni Buducemu kupujucemu, Ministerstvu,
SFRB alebo nimi poverenym osobam kedykolvek nahliadnutie do Projektove;
dokumentéacie a prehliadku staveniska.

Pripadné zmeny materialov alebo technickych rieSeni, ktorymi vSak nedéjde
k podstatnej zmene projektového riedenia, podliehaju schvaleniu Buducim kupujucim,
financujucou instituciou a suhlasnému stanovisku spracovatel projektu Stavby. Takto
odsuhlasena zmena nesmie zvysit cenu Bytového domu, zhorsit technické parametre
Stavby a jej jednotlivych konstrukénych prvkov.

Buduci predavajuci sa zavazuje informovat Buduceho kupujuceho o skolaudovani
Stavby vratane Bytového domu a Technickej vybavenosti. Buduci predavajuci sa
zavazuje informovat Buduceho kupujuceho o nadobudnuti vlastnickeho prava
k Bytovému domu predloZenim vypisu z prislusného listu vlastnictva.

V pripade, ak pocas kontroly podfa tohto ¢lanku Zmluvy zisti Buduci kupujuci, Ze
stavebné prace na Stavbe su vykonané vrozpore s prisluSnou projektovou
dokumentaciou atieto rozpory mézu mat vplyv na splnenie podmienok pre
poskytnutie Dotacie a Podpory, je Buduci kupujuci opravneny pisomne vyzvat
Buduceho predavajuceho na bezodkladnu napravu najneskoér v lehote siedmich (7)
dni, t.j. ak Buduci predavajuci v tejto lehote nevykona napravu a neodstrani vadny
stav, je Buduci kupujuci opravneny odstupit od tejto Zmluvy. Buduci predavajuci
vtakomto pripade nema narok na akukolvek ndahradu zo strany Buduceho
kupujuceho, ani na uhradu akychkolvek nakladov spojenych s plnenim povinnosti
v zmysle tejto Zmluvy.

Vlastnicke pravo k Bytovému domu prejde z Buduceho predavajuceho na Buduceho
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

kupujuceho na zaklade Kupnej zmluvy az dnom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Prievidza (katastralny odbor) o povoleni vkladu vlastnickeho prava
v prospech Buduceho kupujuceho. Navrh na vklad viastnickeho prava bude podany
Buducim predavajucim bezodkladne, najneskér vsak v lehote troch (3) dni odo dia
povolenia vkladu z&lozného prava v prospech SFRB a pred prevodom prostriedkov
z Podpory. Vlastnicke pravo k Technickej vybavenosti prejde na Buduceho
kupujuceho dfiom podpisu Kupnej zmluvy.

ZMLUVNE POKUTY

Pre pripad, Ze ktorakolvek zo Zmluvnych stran porudi svoju povinnost’ uzavriet Kupnu
zmluvu napriek tomu, Ze su riadne splnené vSetky podmienky stanovené v ¢lanku 3.
tejto Zmluvy, je povinna zaplatit' druhej Zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vySke 25
000,- EUR (slovom: dvadsatpattisic EUR). Uhradenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok Zmluvnej strany na nahradu spdsobenej Skody, ato aj vo vyske
presahujucej uhradenud zmluvnu pokutu.

Pre pripad, ak sa Buduci predavajuci dostane do omeskania s odovzdanim Buduceho
predmetu kupy Buducemu kupujucemu v zmysle Kupnej zmluvy v lehote do 3
mesiacov, je Buduci kupujuci opravneny uplatnit’ si u Buduceho predavajuceho narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,05% (slovom: pat stotin percenta) z Ceny
za kazdy aj zaCaty den omeSkania s plnenim prislusnej povinnosti. Uhradenim
zmluvnej pokuty povinnost Buduceho predavajuceho nezanika. Uhradenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok Buduceho kupujuceho na nahradu spOsobenej Skody,
a to aj vo vySke prevysujucej uhradenu zmluvnu pokutu.

Pre pripad, ak bude Buduci kupujuci voc¢i Buducemu predavajucemu v omeskani
so zaplatenim akejkolvek Uhrady na zaklade tejto Zmluvy, resp. Kupnej zmluvy, bude
povinny zaplatit Buducemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% (slovom:
pat stotin percenta) z Ceny, a to za kazdy aj za¢aty defh omeskania. Narok Buduceho
predavajuceho na nahradu Skody zostava v plnom rozsahu zachovany. Zaplatenim
zmluvnej pokuty povinnost Buduceho kupujuceho nezanika.

Pre pripad, ak z dévodu porudenia povinnosti Buduceho predavajuceho z tejto
Zmluvy Buduci kupujuci bude povinny poskytnutu Dotaciu a Podporu alebo ich ¢ast
vratit, je Buduci predavajuci povinny uhradit’ Buducemu kupujucemu zmluvnu pokutu
vo vyske 25 000,- EUR ( slovom: dvadsatpattisic EUR ). Uhradenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok Buduceho kupujuceho na nahradu spdsobenej Skody, a to aj vo
vySke presahujucej uhradent zmluvnu pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek zmluvné pokuty na zaklade tejto Zmluvy sa
mo&zu navzajom kumulovat.

TRVANIE ZMLUVY

Tato Zmluva zanikd niektorym z nasledujucich spésobov:

7.1.1. dnom dorucenia pisomného odstupenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane;
7.1.2. uzavretim Kapnej zmluvy;

7.1.3. pravoplatnostou rozhodnutia Ministerstva o neposkytnuti Dotacie na zaklade
opakovanej ziadosti podanej v sulade s touto Zmluvou do 28.02.2019;

podla toho, ktora z uvedenych skuto€nosti nastane skér.

Buduci predavajuci je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy okrem pripadov
explicitne uvedenych vinych ustanoveniach tejto Zmluvy aj v nasledujucich
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7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

pripadoch:

7.2.1. Buducemu kupujucemu bola vratena opakovana ziadost o poskytnutie Dotacie
Z Ministerstva,;

7.2.2. Buduci kupujuci nesplnil niektoru z povinnosti uvedenych v tejto Zmluve.

Buduci kupujuci je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy okrem pripadov

explicitne uvedenych vinych ustanoveniach tejto Zmluvy aj v nasledujucich

pripadoch:

7.3.1. Buducemu kupujucemu bola vratena opakovana Ziadost o poskytnutie Dotacie
z Ministerstva;

7.3.2. Buduci predavajuci nesplnil niektort z povinnosti uvedenych v tejto Zmluve.

KOMUNIKACIA ZMLUVNYCH STRAN

Akakolvek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s touto Zmluvou
a/alebo Kupnou zmluvou bude uskutoéhovana zasadne pisomne a spravy budu bud
osobne doru¢ené alebo zaslané doporu¢enym listom, ak nebude Zmluvnymi stranami
preukazatelne dohodnuté inak. Adresy, ako aj poverené a zodpovedné osoby
Buduceho predavajuceho a Buduceho kupujuceho, na ucely vzajomnej komunikacie
su uvedené v uvode tejto Zmluvy, resp. budd uvedené na titulnej strane Kupnej
zmluvy a budud méct byt zmenené len pisomnym oznamenim, ktoré bude zaslané
druhej Zmluvnej strane. Akakolvek personalna zmena tykajuca sa vzajomnej
komunikacie Zmluvnych stran bude vo i druhej Zmluvnej strane ucinna najskér diiom
doru€enia oznamenia o personalnej zmene druhej Zmluvnej strane.

Za doklad o doruceni bude povazovany podpis na kopii povodného listu pri osobnom
doruc¢eni alebo potvrdenie posty o doru€eni (doruCenka) alebo vratena zasielka
z dévodu neprevzatia zasielky v odbernej lehote z dévodu odmietnutia prevzatia
zasielky alebo z dévodu, Ze adresat je neznamy.

V pripadoch, kedy je alebo bude Buduci predavajuci povinny vyziadat si suhlas,
vyjadrenie, i stanovisko Buduceho kupujuceho v suvislosti s realizaciou Stavby, je
Buduci kupujuci povinny mu ich oznamit do siedmich (7) dni plynucich odo dna
obdrzania Ziadosti, ak nebude Zmluvnymi stranami dojednané inak.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
Zmluvnych stran a uéinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle
ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov v nadvaznosti na ustanovenie § 5a zakona ¢ 211/2000 Z .z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zédkon o slobode
informécii ) na webovom sidle Buduceho kupujuceho.

Zavazkovy vztah zaloZeny touto Zmluvou sa riadi rezZimom Obchodného zakonnika
a ostatnymi platnymi a u€innymi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tato Zmluvu je mozné menit a dopifiat len pisomnymi &islovanymi dodatkami, ktoré
musia byt ako také oznacené a platne podpisané oboma Zmluvnymi stranami. Tieto
dodatky podliehaju tomu istému zmluvnému rezimu ako tato Zmluva. Pokial jedna
Zmluvna strana predlozi druhej Zmluvnej strane pisomny navrh dodatku, zavazuje sa
druha Zmluvna strana k nemu vyjadrit do Strnast (14) dni od jeho doruenia.
Zmluvna strana, ktora dodatok navrhla, je nim po tuto dobu viazana.
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Tato Zmluva, vratane jej priloh, predstavuje jedind a uplnt dohodu Zmluvnych stran
o predmete tejto Zmluvy a nahradza vSetky predchadzajuce uUstne i pisomné dohody
Zmluvnych stran o predmete tejto Zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledovné Prilohy:

Priloha €. 1 — Navrh Kupnej zmluvy.

V pripade, ak ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane neuplnym,
neplatnym, neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie su tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy, okrem pripadu, ak zjeho povahy, obsahu a/alebo
okolnosti, za ktorych boli dohodnuté vyplyva, Zze ho nemozno oddelit od ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu
nahradit' takéto ustanovenie takym uplnym, platnym, u€innym a/alebo vykonatefnym
ustanovenim, ktoré svojim uCelom v maximalnej moznej miere zodpoveda ucelu
nahradzaného ustanovenia.

Tato Zmluva je vypracovana v Siestich (6) rovnopisoch s povahou originalu
v slovenskom jazyku, z ktorych dva (2) si ponecha Buduci predavajuci a dva (2)
obdrzi Buduci kupujici a dva (2) rovnopisy su uréené pre potreby SFRB a
Ministerstva.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze si tuto Zmluvu pred jej podpisom precitali a s jej
obsahom suhlasia a na dékaz toho pripajaju svoje podpisy.

Za Buduceho kupujuceho: Za Buduceho predavajuceho:

V Hornej Vsi,dna __._ .2018 V TrenCine, dha __._ .2018

Obec Horna Ves E — RAN Property, s.r. 0.
Jozef Hrotek Ing. Andrej Demjanovi¢
starosta konatefl
(osvedc&eny podpis) (osvedCeny podpis)
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