NAJOMNA ZMLUVA

o najme bytu, uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obcliansky zakonnik™ medzi

Prenajimatef: Obec Stara Bystrica

Sidlo: Obecny Urad Stara Bystrica 537, 023 04 Stara Bystrica
V zastupeni: PhDr. JUDr. Jan Podmanicky, PhD., starosta obce
ICO: 00314307

DIC: 2020553282

Bankové spojenie:  Slovenska sporitefna, a.s.
Cislo uétu: SK56 0900 0000 0003 1074 8292

(d'alej len ,prenajimatel™)

na strane jedngj

a
Najomca: Pavol Masarik
Narodeny: o
Rodné Cislo: S
Trvaile bytom: Stara Bystrica .

(d'alej len ,najomca”)
Najomna zmluva o najme bytu sa uzatvara za nasledujucich podmienok:

l.
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy je uZivanie garzonky v Starej Bystrici, popisné €.
bytu & na 3. poschodi o uZitkovej ploche 22,10 m2.

Byt je zaradeny do 1. kategérie a prenajimatef ho touto zmluvou dava do ngmu

najomcovi od 1. septembra 2017,

Dhom uvedenym v &l | ods. 2 vznikd najomcovi povinnost platit prenajimatelovi

najomné za byt a Uhradu sluzieb za plnenie poskytované s uzivanim bytu.

Il.
Rozsah uzivania

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt Specifikovany podla ¢l. 1 zmluvy
v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

Drcbné opravy v byte sUvisiace s jeho uzivanim a naklady s beZznou udrzbou si hradi
sam najomca. Iné opravy a stavebné zasahy najomca nesmie v byte vykonavat bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak tak urohi, prenajimatel ma pravo poZadovat
od najomcu, aby byt na viastny naklad uviedol do pdvodného stavu. Pravo
prenajimatela vypovedat najom tym nie je dotknute.

Najomca bhytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej domacnosti maju popri
prave uZivania bytu aj pravo uZivat' spoloéne priestery a zariadenia domu, ako g
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spejené s uZivanim bytu.



Najomca je povinny uzZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a dbat’,
aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich
prav anebolo vrozpore sdobrymi mravmi. Najomca a osoby, ktoré snim Ziju
v spolo¢nej domacnosti sU povinni uzivat byt a jeho prislusenstvo na bytové Uéely.
So zariadenim a vybavenim bytu a domu s povinni zaobchadzat tak, aby nedodlo
k ich poskodeniu, znehodnoteniu, alebo neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj
pokial ide o spolo¢né priestory domu.

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa riadia ustanoveniami § 687 aZ 695
Obéianskeho zakonnika.

lI.
Doba uzivania

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd ate od 01.09.2017 do 31.08.2020.
Najom bytu konéi upiynutim doby, na ktoru je zjednany.

Najom mbéze zaniknit' skér ako je dohodnuté doba najmu. V tomto pripade sa jeho
zanik riadi ustanoveniami § 710 a 711 Obéianskeho zakonnika, t. j. pisomnou
dohodou medzi prenajimatelom anajomcom, alebo pisomnou vypovedou.
Vypovedna lehota je tri mesiace odo diia doruéenia pisomnej vypovede. V pripade,
ak najomca meska splatbou ndjmu aza sluzby spojené s uzivanim bytu je
vypovedna lehota jeden mesiac.

Najomca je povinny dhom skonCenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skonceni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné (pravy
a iné podstatne zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protinodnotu toho, o Co sa pripadne kvaiita a vybavenie bytu zlepsiio, a to ani vtedy,
ak od najomcu nebude poZadovat, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok
v ngjomnej zmluve a v osobitnom predpise.

v.
Vyska najomného a vyska (hrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Za byt pozaduje prenajimatel zabezpeku v sume 225,42 €. Sumu uhradi najomca ku
dhu podpisu zmiuvy. Po odpoéitani pripadnych $kéd bude tato suma vratena ku dfiu
ukoncenia najmu.

Najomné a vyska Uhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu bola stanovena ako
preddavok v mesalnych splatkach sumou 47,52 € z toho:

najomné: 37,57 € (1. |. 1,70 €/m2/mesiac)
fond udrzby a oprav: 4,42 € (1. . 0,20 €/m2/mesiac)
elektricka energia: 0,50 € (t. ]. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
vodné: 2,00 € (t. . 2,00 €/1 osoba/mesiac)
stocné: 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
poistenie budovy: 1,03 €

ktord sa najomca zavézuje uhradit prenajimatelovi vidy najneskorsie do 15. dfia
prislusného mesiaca.

Spésob vypoltu najomného a thrady za pinenia spojené s uZivanim bytu, ako aj
sposob ich pinenia sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit najomné a (hradu za plnenia
poskytovane s uzivanim bytu, pripadne zmenit dal$ie podmienky najomnej zmluvy
(napr. v pripade zvy$ovania cien energii).
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Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania 0,5 % za kazdy deri omes$kania.

Najomca s uvedenymi podmienkami najomného auhrady za pinenia spojené
s uzivanim bytu a podmienkami ich zmeny suhlasi.

Prenajimatel zabezpeli vykonanie roéného vylétovania Uhrad za vodné, ato podla
odpisu skutoCnej spotreby vody najomcom. VyGétovanie sa uskutoéni najneskorsie
do 31. januara nasledujuceho roka.

V.
Daisie zmluvné podmienky

Najomca nie je opravneny dohodndt sa sinym ndjomcom alebo najomcami
na vymene bytu. Najomca nie je opravneny byt alebo jeho &ast prenechat inému do
podnajmu.

Najomca je povinny odstranit na svoje naklady zdvady a poskodenia, ktoré v byte
alebo dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré snim byvaju. Ak tak neurobi,
prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozoerneni zavady a po$kodenia
odstranit a od najomcu pozadovat nahradu, a to aj formou zrazky zo zabezpeky.
Najomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani bytu vrozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo ktorych
vykonanie zabezpeCi prenajimatel. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatefa
umoznit’ pracovnikom prenajimatela pristup do bytu za tgelom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprav a udrZiavacich prac, ako aj vykonanie kontroly, &i najomca
byt riadne uZiva vsulade sustanoveniami najomnej zmiluvy. Toto pravo
prenajimatelovi vyplyva z ustanovenia § 665 Obé&ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny dodrziavat vdetky predpisy arozpisy sluZieb, tykajlce sa
udrziavania a upratovania spoloénych priestorov. Rozpisy sluzieb, ako aj iné pokyny
prenajimatela budu uverejfiované na vyveske v spoloénych priestoroch., Najomca je
povinny respektovat aj ustne pokyny domovnika, ktorého meno je zverejnené na
vyveske.

Najomca je povinny dodrZiavat rozpis sluZieb udrziavania prifahlého priestoru
k budove, ktory uréi prenajimatel. Je povinny podfa rozpisu v letnych mesiacoch kosit
trévnik, udrZiavat kvety. Vzimnych mesiaccch zabezpedi odnffanie snehu z
chodnikov a dalSie prace suvisiace s udrZiavanim okolia podfa stanoveného rozpisu
sluzieb,

Najomca nie je opravneny osadzat sudiaky na pradlo ainé drziaky na vonkajsej
strane budovy, pripadne balkéna. Na tento Ude! je zhotoveny vonkaj$i centraliny
susiak na pradio, ktory sa nachadza v areali pri budove.

Najomca je povinny vysporiadat si vietky povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z jeho
pobytu v bytovom dome, a to najma zaplatit poplatok za odvoz a likvidaciu tuhého
komunalneho odpadu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze opis prisluenstva a stavu bytu bude ako protokol
o prevzati bytu uvedeny ako priloha &. |, pokiaf uz nebol spisany v predchadzajlicom
obdobi.

Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o poskytnutie rezervovaného
parkovacieho miesta za roénu Uhradu 50 € Najomca nie je opravneny parkovat na
parkovacom mieste, ktoré ma rezervované iny najomca.

Najomca nie je opravneny osadzat na budovu viastné anténne, satelitné a iné
zariadenia bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomea je
povinny pre prijem televizneho &i iného signalu vyuzit jestvujuce kablové rozvody,
pokial je nimi bytovy dom vybaveny.



VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokiaf vtejto zmiuve nie je uvedené inak, platia medzi zmluvnymi stranami
ustanovenia Obdianskeho zakonnika a véeobecne zavaznych predpisov.

2. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
obdrzi prenajimatel a jeden najomca. Vsetky rovnopisy maju platnost’ originélu.

3. Na znak suhlasu s horeuvedenym obsahom najomnej zmluvy ju zmluvné strany
vlastnoru¢ne podpisuju.

4. N3jomna zmiuva nadobuda platnost podpisom oboch zmluvnych stran a Géinnost
dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Obchodnom vestniku.

V Starej Bystrici, dfia 31. augusta 2017
wkuy/f-—*-“——s\\
....................................... S

prenajimatel \_ najomca




