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KUPNA ZMLUVA

uzavreta podla ust. § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Predavajuci: Obec Stara Bystrica

sidlo: ¢. domu 537, 023 04 Stara Bystrica

identifikacné cislo: 00314307

DIC: 2020553282

bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.

ISBN: SK56 0900 0000 0003 1074 8292

zastupeny: PhDr. JUDr. Jan Podmanicky, PhD., starosta obce

(dalej aj "Predavajuci)

a
Kupujuci: EURO-KP, s. r. 0.
sidlo: Kriva ¢. 2, 811 04 Bratislava
identifikacné cislo: 35 846 542
DIC: 2021695137
IC DPH: SK2021695137
zapisany v: obchodnom registri Okresného sudu Bratislava ],
oddiel Sro, vlozka ¢. 27652/B

zastupeny: JUDr. Milan Kotyra, konatel
(dalej aj "Kupujuci")

Clanok I

Predmet zmluvy
11  Predavajuci je vyluénym vlastnikom nasledovnych pozemkov - parciel registra C -
nachadzajucich sa v katastralnom Uzemf Stara Bystrica, obec Stara Bystrica, okres Cadca:
a) parc. ¢. 2474/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 148 m2,

(@

b) parc. ¢ 2474/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 616 m2,
¢) parc. ¢ 2474/4 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 100 m2
d) parc. ¢. 2474/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 72 m2,

e) parc. ¢ 2474/6 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 167 m2,

ktoré boli od&lenené geometrickym planom ¢ 61/2017 zo dna 03.04.2017 od pozemku -
parcely registra ,C" parc. ¢. 2474 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3914 m2
zapisanej na liste vlastnictva ¢ 805, k. U. Stara Bystrica.
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Touto zmluvou predévajici prevadza do vlastnictva Kupujuceho pozemky Specifikované
v ods. 1.1 pism. a) az i) tohto clanku (dalej aj ,Predmet kipy” alebo ,Pozemok”) a Kupujuci
kupuje Predmet kupy do svojho vylucného vlastnictva a zavazuje sa zaplatit' Predavajicemu
kipnu cenu za Predmet kipy podla tejto zmluvy.

Prevod vlastnickeho prava k Predmetu kipy na Kupujuceho bol schvéleny obecnym
zastupitelstvom Obce Stara Bystrica dna 31.07.2017.

Kupujuci vyhlasuje, ze stav Predmetu kupy je mu znamy zjeho doterajsSieho uzivania
a kupuje Predmet kupy ako stoji a lezi. Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie je znamy ziadny
sudny spor alebo exekuéné konanie tykajuce sa Predmetu kupy.

Clanok II

Katastralne konanie
Vlastnicke prdvo k Predmetu klpy nadobudne Kupujici dnom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho
do katastra nehnutelnosti. Na zaklade tejto zmluvy prislusny okresny urad zapise do
katastra nehnutelnosti Kupujiceho ako vyluéného vlastnika Predmetu kipy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava bude podany spolu
s navrhom na vklad predkupného prava zriadeného na zéklade ¢l. V tejto zmluvy, ato
ktoroukolvek zmluvnou stranou. Spravne poplatky za konanie o ndvrhu na vklad podla
tejto zmluvy a odmenu notéra za osvedcenie podpisov Kupujiceho uhradi Kupujuci.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak z akéhokolvek ddvodu ddjde k preruseniu
konania o povoleni vkladu akéhokolvek préava na zaklade tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti, poskytnd si navzajom sdcinnost’ potrebnu pre odstranenie vsetkych
nedostatkov tejto zmluvy alebo navrhu na vklad alebo pre doplnenie akychkolvek dokladov
potrebnych pre povolenie vkladu.

Clanok Il

Kipna cena
Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena Predmetu kipy je vo vyske urcenej znaleckym
posudkom ¢. 9/2017 vypracovanym Ing. Janom Kandrikom (dalej aj “Znalecky posudok”), a
to vo vyske 4,3 EUR m2, t. . kipna cena za cely Predmet kipy po zaokruhleni je 4 743,- EUR
(slovom Styritisicsedemstostyridsattri eur).
Kupujuci je povinny zaplatit Predéavajucemu klUpnu cenu v hotovosti do pokladne
Predévajuceho alebo bezhotovostnym prevodom na Ucet Predévajuceho uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, a to v lehote 3 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania Kupujlceho so zaplatenim klpnej ceny
alebo jej Casti, je Predavajlci opravneny od tejto zmluvy odstupit’.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujici je opravneny podat’ névrh na vklad vlastnickeho
prava k Predmetu kipy bezodkladne po podpise tejto zmluvy.

Clanok IV
Osobitné dojednania
Kupujuci sa zavazuje v stlade s uznesenim obecného zastupitelstva Obce Stara Bystrica a v
stlade s doterajsimi dohodami zmluvnych stran, vyuzit' Predmet kipy na vystavbu
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bytového domu ”Bytovy dvor Salajna” podla projektovej dokumentacie spracovanej Ing.
Arch. Ivanom Jarinom, Cajakova ¢. 15, 811 05 Bratislava. (dalej aj “Stavba”), pricom vystavbu
je povinny ukondit' najneskér do 31. 11. 2017. Kupujlci je pri vystavbe Stavby povinny
postupovat s odbornou starostlivostou, v stlade so véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, vydanymi rozhodnutiami, povoleniami a stanoviskami organov verejnej spravy a
tak, aby nedochédzalo k $kodam na majetku Predavajuceho a tretich oséb. Kupujuci je
povinny poistit Stavbu bez zbytocného odkladu po tom, ako sa stane sposobilym
predmetom poistenia, a to na 100 % jej hodnoty.
Kupujl]ci berie na vedomie, 7e autorom projektu Stavby je Ing. Arch. Ivan Jarina, Cajakova ¢.
i ai "‘f—qtor ).
ea naslednom uzivani Stavby re$pektovat’ autorské prava
nuté v tejto zmluve, pripadne iné potrebné opatrenia,

Autora a vykonat op

aby predisSiel neopravnemy™ ::'saherr retich 0sb do autorskych prav Autora.
Kupujuci nesmie:
a) vykondvaT zké«olvzk szvebné Upravy Stavby alebo udrziavacie prace na Stavbe
okrem tzivich szveboych Gprav s udrziavacich prac, ktoré si nevyhnutné pre
Lcr¥zzniz S=ooy v cobrom siave a pre zachovanie jej funkéného vyuZitia a ktoré

; zko zrchitektonického diela alebo inak nezasahuju do

o
|

zasshovat do vizuding ::::‘d,' tavby umiestfovat objekty na fasade Stavby
’ ‘zdeni, sudicov, satelitov, konzol a pod.,
: ’esu zariadenia na prilahlych pozemkoch Stavby
oristreskov, reklamnych zariadeni, hnutelnych striech a pod.
7m‘uwnﬂ M"?': e porudenie povinnosti uvedenych v ods. 4.4 tohto clanku sa

povazuje za neop'“ neny zasah co autorskych prav Autora k Stavbe.
Kupujlci je povinny povinnosti uvedené v ods. 4.4 tohto clanku
a) zmluvne preniest aj nz nzcobudatefov bytov v Stavbe, t. j. v kazdej zmluve o prevode

vlastnictva bytu v St zlebo v akejkolvek inej zmluve, ktorej predmetom bude
prevod vlastnickeho préva k bytu v Stavbe, dohodnut na strane nadobudatela bytu
povinnosti uvedené v ods. 4.4 tohto Elanku, vratane povinnosti nadobldatela dohodnut
rovnaké povinnost zj s kazdym dalsim nadobudatelom bytu v Stavbe,
b) zahrnUt Ucinné opatrenia proti neopravnenym zasahom uvedenym v ods. 44 aj do
zmluvy o vykone spravy Stavby.
Zmluvné strany sa dohodli, ze porusenie akejkolvek povinnosti dohodnutej v ¢l. IV ods. 4.1,
4.3, 44 alebo 4.6 tejto zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada
pravo Predéavajiceho odstupit od tejto zmluvy.

Clanok V
Predkupné pravo

Zmluvné strany, Predavajlci ako opravneny z predkupneho prava a Kupujuci ako povinny
z predkupného prava zriaduju na Predmete kudpy predkupné prava v prospech
Predévajlceho.

Ak sa Kupujuci rozhodne Predmet kupy alebo akukolvek jeho dast’ predat, je povinny
ponuknut’ Predmet kipy alebo jeho Cast najskor Predavajucemu, a to za rovnakd cenu, za
aku ho Kupujuci nadobudol, t. j. za kiipnu cenu uréent Znaleckym posudkom.
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Ak Predavajlci predkupné pravo vyuZije, je povinny oznadmit’ Kupujucemu, Ze ponuku
prijima do jedného mesiaca od ponuky. Kupujlci je povinny v lehote jedného mesiaca od
akceptacie ponuky previest vlastnicke prédvo k Predmetu kipy alebo jeho Casti na
Predavajiceho a Predéavajlci je povinny zaplatit Kupujicemu kipnu cenu po vklade
vlastnickeho préva Predavajuceno k Predmetu klpy alebo jeho casti do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo dohodnuté vtomto clanku zmluvy je
zriadené ako vecné pravo, ktoré posobi aj vodi nastupcom Kupujiceho a bude zapisané do
katastra nehnutelnosti.

Predkupné pravo je zriadené na dobu uréity, a to do okamihu prevodu vlastnickeho prava k
prvému bytu v Stavbe, ktord bude postavend na Predmete kupy vzmysle s ¢l. IV ods. 4.1
tejto zmluvy.

Clanok VI
Zmluva o budticej zmluve
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajuci je najneskér do 31. 12. 2017 opravneny pisomne
vyzvat Kupujuceho na uzavretie kipnej zmluvy s naleZitostami dohodnutymi dalej v ods.
6.2 tohto ¢lanku (dalej aj ,Buduca zmluva"), ktorej ti¢elom bude spatny prevod Pozemku
a vysledku stavebnych prac Kupujiceho nachadzajucich sa na Pozemku na Predavajuceho.
Predavajlici je opravneny vyzvat Kupujuceho na uzavretie Budicej zmluvy podla vlastného
uvazenia, najma véak v pripade, ak Kupujlci meska so zhotovenim Stavby alebo nevykonava
Stavbu riadne, alebo ak Kupujlci sice riadne avéas dokondil Stavbu, ale nepreviedol
vlastnicke pravo ku véetkym bytom nachadzajlcim sa v Stavbe na tretie osoby.
Ak Predavajlci v lehote podla ods. 6.1 tejto zmluvy vyzve Kupujuceho na uzavretie Buducej
zmluvy, Kupujuci je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 3 pracovnych dni,
uzavriet' s Predavajucim Buddcu zmluvu s nasledovnym minimalnym obsahom:

a) zmluvu uzavrie Predavajici na strane kupujuceho aKupujuci na strane
predavajuceho,
b) predmetom kupy bude:

i) pokial v ¢ase zaslania vyzvy na uzavretie Budlcej zmluvy nebude v katastri

nehnutelnosti zapisana Stavba, v ktorej aspon jeden byt bude prevedeny na
tretiu osobu, predmetom kipy bude Pozemok a akykolvek vysledok
stavebnych prac Kupujuceho na Pozemku, t j. najmé Stavba alebo
rozostavana Stavba a zaroven akakolvek infrastruktira (cestné komunikacie,
parkoviska, inzinierske siete a pod.) alebo prislusenstvo Stavby nachadzajuce
sa na Pozemkuy,

ii) pokial v ¢ase zaslania vyzvy na uzavretie Buducej zmluvy bude v katastri
nehnutelnosti zapisana Stavba, v ktorej aspofi jeden byt bude prevedeny na
tretiu osobu, predmetom kdpy budu vietky byty nachadzajlce sa v Stavbe,
ktoré v case zaslania vyzvy na uzavretie Buducej zmluvy budl vo vlastnictve
Kupujlceho, spolu s prislichajicimi  spoluvlastnickymi  podielmi  na
spolocnych  castiach, spoloénych  zariadeniach  a prisluSenstve  Stavby
a spoluvlastnickymi podielmi na prilahlom a zastavanom pozemku patriacom
k Stavbe a tiez celd zvyéna cast Pozemku, ktora nebude tvorit prilahly
a zastavany pozemok Stavby; velkosti spoluvlastnickych podielov na
spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach a prisludenstve Stavby, velkosti
spoluvlastnickych podielov na prilahlom a zastavanom pozemku Stavby ako
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aj urcenie spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva bytového
domu budu definované v sulade so zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, s projektom
Stavby ,Bytovy dvor Salajna” vypracovanym Ing. Arch. Ivanom Jarinom,
Cajakova & 15, 811 05 Bratislava a v stlade so skutoénym stavom v Case
vyzvy Predavajuceho,

(dalej aj ,Buduci predmet kupy"),
predmetom zmluvy bude zavazok Kupujlceho previest na Predavajiceho vlastnicke

pravo k Buddcemu predmetu kupy,
kipna cena Budlceho predmetu kipy a jej splatnost” bude dohodnuté nasledovne:

)

v pripade, ak budd Budlcim predmetom kipy nehnutelnosti uvedené
v tomto ods. 6.2 pism. b) bod i), kiipna cena bude pozostavat’ z kipnej ceny
Pozemku, ktora bude uréend Znaleckym posudkom, a z kdpnej ceny
vysledku stavebnych prac nachédzajlcich sa na Pozemku, ktora bude uréena
novym znaleckym posudkom zabezpecenym na tento Ucel Predavajicim
maximalne vsak vo vyske do 900 EUR/m2. Klpna cena bude v tomto pripade
splatna bezhotovostnym prevodom na Gcet Kupujiceho do 30 dni odo dria
uzavretia Buducej zmluvy,

v pripade, ak budd Budicim predmetom kipy nehnutelnosti uvedené v
tomto ods. 6.2 pism. b) bod ii), kipna cena bude pozostavat' z kipnej ceny
bytov a k nim prislichajicim spoluvlastnickych podielov na spoloénych
Castiach, spolocnych zariadeniach a prisluSenstve Stavby a spoluvlastnickych
podielov na prilahlom a zastavanom pozemku Stavby, ktord bude vy¢islena
ako sucin ceny 900 EUR/m2 a vymery vsetkych bytov, ktoré budd stcastou
Buduceho predmetu kipy a z kipnej ceny zostéavajlcej ¢asti Pozemku (ktora
nebude tvorit” prilahly ani zastavany pozemok Stavby) vo vyske urcenej
Znaleckym posudkom. Kipna cena bude v tomto pripade financovana z
prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (dalej aj “SFRB") a bude splatna
v stlade s podmienkami uré¢enymi v zmluve s SFRB.

Kdpna cena Budlceho predmetu kipy uvedend v tomto pism. b) je konedna a
nebude zvySovana o Ziadne dalSie naklady Kupujlceho, dane ani poplatky,

Kupujuci odovzda Predévajicemu Buduci predmet kipy bez zbytoéného odkladu po
Uplnom zaplateni kipnej ceny, a to spolu s dokumentéciou potrebnou pre uZivanie,
prip. pre dokoncenie Budiceho predmetu kupy.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze do uplynutia lehoty na uzavretie Budlcej zmluvy Kupujdci nie
je opravneny bez predchéadzajuceho pisomného suhlasu Predavajiceho Pozemok, Stavbu
(prip. rozostavanu Stavbu) ani byty nachadzajlce sa v Stavbe zatazit Ziadnym pravom tretej

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobudne platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Tato
zmluva nadobudne Gcinnost dfiom jej zverejnenia v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
TUto zmluvu mozno menit alebo dopifat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.
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Tato zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach z coho dve vyhotovenia s notarsky
osved¢enymi podpismi zmluvnych stran st urCené pre prislusny okresny uUrad na Ucely
konania o povoleni vkladu a kazda zmluvna strana si ponecha jedno vyhotovenie zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek ozndmenia alebo ina komunikacia v suvislosti
stouto zmluvou bude medzi stranami uskutoénend v pisomnej forme a dorucovana
osobne, doporucenou postou alebo kuriérom na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Akékolvek oznamenie alebo ind komunikacia budli povazované za dorucené:

a) v pripade osobného dorucenia, okamihom skutocneho prevzatia zasielky alebo
odmietnutia prevzatia adresatom; alebo

b) v pripade dorucenia doporucenou postou alebo kuriérom:
- dhom skuto¢ného prijatia zasielky adresatom; alebo
- dhom odmietnutia prijatia zasielky adresatom; alebo

i. na treti (3.) den po dni uloZenia preukazatelne odoslanej zésielky na poste alebo
do Uschovy u prislusnej kuriérskej spolocnosti, alebo

ii. na treti (3.) den po dni preukéazatelného odoslania zasielky, ak sa zasielka vratila
odosielatelovi ako nedoru¢end bez jej uloZenia na poste alebo do Uschovy u
prisluénej kuriérskej spolo¢nosti z dévodu, Ze adresat je neznamy.

Kayda zmluvna strana moze zmenit svoje Udaje na dorucovanie, priCom tato zmena
nadobudne Gcinnost vodi druhej strane doru¢enim pisomného oznamenia o tejto zmene.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné neplatnost’ Casti zmluvy alebo niektorého jej
ustanovenia nema vplyv na platnost a G¢innost ostatnych zmluvnych ustanoveni. V pripade,
ak je niektoré ¢ast zmluvy neplatnou alebo sa stane neplatnou neskor, pouZije sa na upravu
vztahov zmluvnych strin zikonné Uprava, ktord je svojou povahou najblizSia Umysluy,

sledovanému stranami pri uzatvérani tejto zmluvy.
Zastupcovia zmiuvnych strén vyhlasujl, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli

a na znak toho, ¥ zodpoveds ich skutocnej 2 slobodnej vali, ju podpisuju.
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