Najomna zrnluva

opdtovne uzatvorena
z jednej strany nedzi

Obcou Malé Chyndice
Obecny arad 41, 951 54 Malé Chyndice
1CO 00 399 434
Zastipenie: Eva Belanéikova
starosta obce
d’alej len ,prenajimatel™ v prisiusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Julia Sagikova
rodné ¢islo
bydlisko: &
d'alej len ,,najomca™ v prislusnor gramatickom tvare

a to za dalej uvedenych podmienack.

I
Preambula

Tato najomné zmluva upravuje najom bytu postaveného s sodporou Stétu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a Gverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorena podla ustanoven: § 685 anasledujicich zikona & 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik
v zneni neskordich predpisov a podfa VZN Obee Malé Chyndice ¢€.5/2010 o nakladani s najomnymi bytmi
upravujuce najom 6 najomnycl: bytov pre obec Malé Chyndice.

1L
Predmet ndjmu,

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
1— izboveho bytu, vedenom na mene prenajimatela v celosti @ nachédzajicom sa v obytnom dome
na parc ¢. 108/2 v Malych Chyndiciach. sipisné ¢islo 195
- spolo¢rych ¢asti a spolotnycl zariaden! cbytného domu na parc. & 10872 v Malych Chyndiciach, sapisné
¢islo 195
(2) Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnei zmluvy je:
- 1- izbovy byt vedeny na mene prenajimatel’z v celosii a nachadzajuci sa v obytnom dome na parc. ¢.
108/2 v Malych Chyndiciach, supisné ¢islo 195 vratzne vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované
v Zé&pisnici o prevzati bylu tvoriacu neoddelitelni stéast tejto najornnej zmluvy,
- spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. €. 108/2 v Malych Chyndiciach, supisné
¢islo 195.

1.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel prenechava za odplatu - ndjomné a dhracdu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
dohodnute v &lanku VII. tejto najomnej zmluvy ndjomeovi predmet ndjmu ( byt s prisluSenstvom a spoloné
&asti a spologné zariadenia obytného domu ) uvedeny v €lanku 11. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca po€as
trvania najomného vzt'ahu uzival.

(2) Spolu s najomcom maji pravo predmet ndjmu uzivat osoby zjice s nim v spolo¢nej domacnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitel'ni sucast tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Najorca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedenc¢hc v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy diom
Géinnosti tejto najomnej zmluvy.

(4) Kvality, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav :redmetu ndjmu v akom tento najomca preberd si
blizgie $pecifikované v Zapisnici o prevzat! bytu, ktord je neoc delitelnou sti¢astou tejto ndjomnej zmluvy.



Iv.
Doba ndjmu.

(1) Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu urcitd — 3 roky, podla § 4 bod 2 VZN &.5/2010. Platnost’ tejto
najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zinluvnymi stranami a kon¢i po troch rokoch od uvedeného
ddtumu.

(2) Uginnost' tejto najomnej zmluvy nastiva po pravoplatnosti kolaudainého rozhodnutia obytného cdomu na
parc. & 108/2

v Malych Chyndiciach, stpisné ¢. 195, ato ditom kedy bude najomcovi do bytu tvoriaceho predmet najmu
umozneny vstup odovzdanim kl'i¢ov od predmetu najmu.

(3) Této podmienka — odovzdanie kii¢ov od predmestu néjmu najomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v iner | neskorSich predpisov povazuje za podmienku odkladaciu,
ktorej spinenie bude mat’ za nasledok nadobudn itie i&innost tejto najomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

(1) Po skonéeni doby, na ktora bola uzayréta této najomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opétovne uzavriet
najomna zmluvu s ndgjomcom, ak ndjomea 0 to poziada najneskér do dvoch mesiacov pred skon¢enim doby
najmu, aak ndjomca nadalej preukazatelne splia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy 84 VZN
¢.5/2010.

(2) Prenajimatel ma pocas platnosti tejlo ngjorsnej zmluvy prave na najomné ana ahradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku VIL tejto néjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ @ nim poverené osoby ( najmé spravca obymého comu ) je opravneny pozadovat pristup
k predmetu najmu za Gelom vykonania Kontroly, ¢i najomea predmet n4jmu uZiva riadne a ¢i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojen¢ s uzivanira predmetu najmu, ako aj za ucelom vykonania oprav, ktoré
zn4sa prenajimatel’ a ndjomea je povinny tento pristiup prenajimatelovi a nim poverenym osobam urn oznit.

(4) Prenajimatel je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne uZivanie.

(5) Prenajimatel je povinny zabezpecit ngjomeovi plny aneruseny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym uzivanim predmetu najmu.

(6) Prenajimatel’ je povinny oboznamit najomcu zo skutofnym a pravnym stavom predmetu ndjmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skuto¢ného a pravnieho stavu pre dmetu najmu.

(7) Prenajimatel’ je povinny urobit' vietky potrebns opatrenia na ochranu najomcu v pripade. ak tretia osoba
bude uplatiiovat k predmetu ndjmu préva. ktor¢ su nezlucitelné s pravami najomcu podla tejto najomnej
zmluvy.

(8) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stay ebn? apravy bytu, ktory je predmetom najmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sChlasom najomeit. Ak prenajmatel’ vykondva také upravy na
prikaz prislusného orgdnu Statnej spravy, je nagjomea povinny ich vykonanie umoznit’ inak zodpoveda za kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel’ je opravneny uskutoficvat vypocet néjomného a thrady za plnenia spojen? s uZivanim
predmetu najmu, zarad'ovat byt, ktory je predmetcm najmu, do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategorie
uréovat prislu$né sadzby najomného a uhrady za plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné
a ostatné vybavenic bytu, ktory je predmetom najmuL.

(10) Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢fiovat vyuciovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, ato po skonCeni prislusného zidtovacisho obdobia, ktorym je kalendarny rok. do 31.3.
nasledujticeho kalendarneho roka (vyictovanie spaloénej elekiriny). Vyictovanie spotreby vody sa bude robit’
polro¢ne. na zéklade odpottu vodomeru v byte - nijomnik nahlasi stav vodomeru ku koncu mesiaca u spraveu
najomného bytu. Prenajimatel’ si vyhradzuje préve urobif’ kontrolu stavu vodomeru v byte najomcu najmengj raz
za rok. Vyuctovanie pripadnych ostatnych zélohcvych platieb sa dohodne dodatoéne v dodatku k najomnej
zmluve.

(11) Prenajimatel je opravneny v pripade, e pecas doby najmu wznikne dévod ra pouzitie finan¢nej zabezpeky
podla ¢lanku IX. tejto najomnej zmluvy na splicanie najomného, uhrady za plnenia spojent s uZivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné noskodenie predmetu najmu zo strany najomcu a os6b, kioré Zijo
s ngjomeom v spoloénej domécnosti, prostriedky z finannej zabezpeky v rozsahu dlZnej sumy pouzit na
splacanie ndgjomného. Ghrady za plnenia spojene s uzivanim predmetu najmu a nikladov za pripadné poikodenie
predmetu najmu, a to az do upiného vyderpania finanénej zabezpeky.



V1.
Prava a povinnesti najomeun.

(1) Néjorrica a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spoloéne] domacnosti a si uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitel'ni stc¢ast tejto ndjornej zmluvy, maji prévo uZivat' predmet ndjmu ( byt s prisludenstvom
a spolocne casti a spolocné zariacenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu néjnu.
(2) Po skonterii doby, na ktort bola uzavreta tato ndjomna zmluva, mé ndjomca pradvo na opitovné uzavretie
najomnej zmluvy v pripade, ze nadalej prevkazatelne spifta podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy —
podla VZN £.5 /2010.
(3) O opdrovné uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinrny prenajimatel’a pisomne poZiadat najneskor dva
mesiace pred skonéenim doby ndjmu podla tejto najomnej zm!avy.
(4) Najomnce je povinny predmet nigjmu uZivat nepretrzite.
(5) Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat riadne a riadne poZzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu ngjmu.
(6) Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho €ast’ do podnajmu .
(7) Ndjomca nie je opravneny uskutoénit’ ani akikol'vek ini dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie d’alich
osob do bytu a pod. ) bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
(8) N4jomca je povinny poénic Usinnostou tejto ndjomnej zmluvy poskytovat prenajimatelovi ndjomné, ako aj
thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu podla élanku VIL tejto najomnej zmluvy.
(9) Najomca je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim, pri¢om naklady
s tym spojené ako aj ndklady spojené s beZnou udrzbou bytu a jzho prisluSenstva najomca hradi sam. Pojem
drobnych oprav a ndkladov spojenvch s beinou nidribou bytu a jsho prisluSenstva sa na Gcely tejto ndjomnej
zmluvy vyklada vsulade s prislusnymi ustanoveniami narideria viady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju nicktoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Ak sa ndjornca nepostard o viasné vykonanie
drobnych oprav abeznd adrrbu bytu, ma prenajimatel’ privo tak urcbit’ po predchadzajiicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovar’ od ndjomecu ndhracu.
(10) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na fc, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcorn vykon ich prav.
(11) Néjomeca je povinny uhradit v pinej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom ndjmu
podla tejto néjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolocnych Cast:ach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu spdsobi sam alebo ti, ktori ¢ nim byvaju. Ak ndjomea nesplni tito svoju povinnost, mé prenajimatel’ pravo
po predchidzajiucom upozorneni rdjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu néhradu.
(12) Najomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné upravy bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykondvani stavebnych tprav bude spdsobend 5koda je mijomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.
(13) Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vietkych oprav v byte, ktoré
mé znasat prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoved4 za skodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
(14) Najomca berie na vedomie, ze za Skodu spdsobenu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomecami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukdZe zavinenie konkrétnej oscby.
(15) Najomca je povinny vykendvat spolu s ndjemcami ostetnych bytov v obytnom dome upratovanie
spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu — spoloéna chodba.
(16) Négjomcea je povinny vykonavat spolu s ndjomeami ostatr ych bytov v obytnom dome vietky préce, spojené
s beznou starostlivostou o pozemlcy prifahlé k obymému domu, ako je spolotny dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko.

VII.

INajomné a dhrada za plaenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu.

(1) Ndjomné za uZivanie predmetn najmu . ako aj vyska tihrady za plrenia spojené s uzivanim predmetu najmu

st presne sSpecifikované v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddslitelni sicast’ tejto najomnej zmluvy.

(2) Néjomrné za uZivanie predmeiu ndjmu a tthrada za plnenia spojeré s uzivanim predmetu najmu mézu byt

najomcoir vhradzané

- bezhotovostnym prevodom na beZny (det prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s. pobotka
Vrible, & aétu: SK35 5600 0000 0022 3982 5003

. v hotovosti do pokladne Obecného uradu v Malych Chyndiciach

(3) Najorrne za wfivanie predmetu ndjmu a thradu za plnenia spojene s uZivanim predmetu nédjmu je najomca

povinny uhracdizat’ | mesiac vopred, vidy do 20. diz predechadrajiceho mesiaca na uet spravcu obce Malé

Chyndice.



(4) Uhrada za plnenia spojené s ufivanim predmetu najmu je zilohova 2 vodi skutoénym ndklzdom sa
vyactovava jedenkrat ro¢ne, ato po ukonceri ziltovacicho obdobia, ktoryin je kalendarny rok. do 31.3.
nasledujticeho kalendédrneho roka. Najomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vylttoveni zaloh
a skuto¢nych ndkladov do 15 dni po tom, ¢o mu bolz vyika nedoplatku prenajimatelom oznamena.

(5) Ak najomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu, alebo thradu za plnenia spojeré s vZzivanim
predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania
podla ustanovenia § 4 nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., kiorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obtianskeho zakonnika. Ndjomea berie na vedomie. Ze neplatenie ndjomného méze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zikona € 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov

(6) V pripade zmeny rozhodujucich skutoénosti pre urZenie vy$ky najomnéhc mé prenajimatel pravo vysku
najomného zmenit'.

(7) Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmeru ndjmu ma prena imatzl’ pravo
zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajaci zo zmeny skutocnosti rozhodujiicich pre uréenie vy8ky dhrad zz plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu.

(8) Zmenu vysky nadjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu
je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dita kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutognosti, ktora dava
pravo prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonar.

(9) V pripade zmeny vysky ndgjomného alebo zalohovych platieb za pinenia spojené s uzivanim predmetu najmu
bude prenajimatefom tdto zmena zachytend v Eviden¢nom liste, ktory je neoddeliteInou sucastou {ejto nédjomnej
zmluvy.

VIIL
Skoncenie ndjmu.
Upl/nutie doby.

(1) Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto ndjomn:j zmluvy kon&i uplynutim doby, na ktord bolo jeho trvanie
podla &lanku IV. tejto ndgjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndgjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek potas jeho trvania ukongit
na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dfiu, kiory bude v tsjto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved’,

(1) Zmluvny vzfah medzi GGastnikmi tejto ndjomnsj zmluvy je moZné potas jeho trvania ukonéit' na zaklade
vypovede jednej zo zmluvnych strén.

(2) Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo moZné zamenit s inym dévodom, inax je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemozno dodatoéne
menit’.

(3) Ak bola dand pisomna vypoved’, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zatina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudena vypoved.

(4) Prenajimatel’ m6Ze najomnd zmluvu vypovedat len z dévodoy uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. | pism.
a/ az g/ zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

(5) Najomca méze ndjomnu zmluvu vypovedat z akchokolvek ddvodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spologné ustzanovenie k skonéeniu ndjmu.

(1) Ak sa ndjom skon&i, je ndjomca povinny vritit' predmet ndjrmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajucom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu, s prinliadnutim na obvyklé oporebenie.
V opa¢nom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace
sivisiace s uvedenim predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklu opotrebenie.

(2) Prenajimatel' po skonceni ndjmu nie je povisny uhradit’ ndjomcovi ndklady na stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze stavebné tpravy a né podstatné
zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenic predmetu najmu co pdévodného
stavu.

(3) Ndjomca nemd v pripade ukon¢enia najmu narck na nahradny byt ani Ziadne iné ubytovanie.

Najomea je povinny uvolnit byt v pripade skonZenia nd)mu najneskor v posledn? dai doby najmu.



IX.
Dsobitné ustanovenia.

(1).V salade s ustanovenim zakona & 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani, nijomca je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnesti tejto najomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finantni zabezpeku
za uzivanie predmetu najmu vo vyske 3 mesaénych splatok ngjomného na téet SK66 5600 0000 0022 3982 9004
vedeny v Prima Banka Sloven:ko a.s.. Finanéna zébezpeks bude sluzit' na zabezpecenie spldcania najomného,
tthrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu zo
strany nigjomcu a osob, ktoré Ziju s ndjomcom v spolonej domacnosti.

(2) V pripade, 7e potas doby ndgjmu nevznikne dévod na pouzitie vysiie uvedenej financnej zabezpeky na
splacanie najommného, uhrady za pinenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, po skonéeni ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi finandnli zédbezpeku v plnej
vyske. a to do 15 dni od skonéenia ndjmu.

(3) V pripade, Ze po¢as doby najmu vznikne dévod na pouzitie vy3Sie uvedenej finangnej zdbezpeky na splacanie
najomnsho, (hrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu 2 nékladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu, po skondeni najmu je prenajimatel povinny vratit néjomcovi finanéni zabezpeku v zostavajicej vyske
zodpovadajicej po zniZeni finanénej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatefom pouZzité na splacanie
najomného, (hrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu 2 nédkladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X
" .
Zaveredné ustanovenii.

(1) AkékeTvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme, pritom platnymi a
aéinnymi sa stanu aZ po ich podpise obema zmluvnymi stranam:.

(2) Ostatné orava a povinnesti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
d'algich relevantnych vieobecne zavdznych pravnych pradpisov.

(3) Zm'uva nola G&astnikmi pragitana a ked'ze znenie tzjto je v silade s prejavom ich slobodnej a vaznej vole,
bola nimi dnesného dita na znal: sthiasu podpisana.

(4) Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. &. 428/2002
7.z. o ochrane osobnych tdajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych Gdajov prenajimatelom na ucely
stvisiace s najomnym vzfahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju
v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto suklasu je totoZnéd s trvanim ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sihlasu pocas trvania ndjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nie je moZné.

V Malych Chyndiciach, dita 17.05.2016
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prenajimatel’ néjomea



